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Tussen het levendige Assen en het Esdorpenlandschap de Drentsche

Aa vind je Woonpark Diepstroeten. Voorheen een langgerekt en
vruchtbaar veengebied dat uitgroeide tot een prachtig buurtschap vol
boerderijen. Nu een ruim opgezette woonwijk midden in het groen. Op
deze lommerrijke plek zijn eeuwenoude natuur en historische vijvers
goed bewaard gebleven. Kleine waterstroompjes slingeren nog steeds
door deze idyllische omgeving. Hier recreéer je. Hier ontspan je. Hier

woon je.

Woonpark Diepstroeten ligt ten zuiden van Assen en is destijds
ontworpen door de bekende landschapsarchitect Mien Ruys.
Het groene woonpark is een gevarieerde en duurzame wijk, met

vrijstaande en geschakelde woningen, appartementen en twee-onder-

één-kapwoningen.
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Langs het bos achterin Woonpark Diepstroeten, ligt Klein Scandinavié. Hier vind je

viertien vrije kavels, verschillend in grootte, waar jij je droomhuis op kunt bouwen in een
Scandinavische architectuur. De vrije kavels liggen gevoelsmatig los van de rest van het
plangebied door de scheidende werking van de groene houtwal. De verbondenheid met
de landschappelijke, bosrijke en waterrijke omgeving is daarbij belangrijk. Dit is de tweede

natuur van Klein Scandinavié.

De locatie wordt omsloten door houtwallen en geeft uitzicht op de Veensloot. In vormen,
materiaalgebruik en kleur sluiten de woningen hier straks harmonieus op aan. Het
beeldkwaliteitsplan koerst op een eigen identiteit met als thema Scandinavisch wonen,

eenvoudige vormen, natuurlijke materialen en eenheid met de natuur.

Wat deze kavels zo bijzonder maakt? Dat je kunt genieten van uitzicht op de bossen op het
mooiste plekje van Woonpark Diepstroeten. Dat maakt Klein Scandinavié een heerlijke plek
waar je rustig in het groen kunt wonen, met het centrum van Assen op fietsafstand en nabij

uitvalswegen. Overal dichtbij, maar toch vrij wonen.

ASSEN

Jouw plek, jouw ontwerp

Historie speelt een belangrijke rol bij de ontwikkeling van Woonpark Diepstroeten. Oude
natuur en moderne woningbouw zijn met elkaar verweven in deze groene wijk. De woningen
zijn geinspireerd op English cottages, Scandinavische dorpen en historische huizen met
een landelijke en dorpse uitstraling uit de omgeving. Eeuwenoude bossen, lanen en beekjes

vormen nog steeds het decor.

Duurzaam en groen wonen is de standaard. Niet zo vreemd dus, dat er al meer dan 250
woningen op Woonpark Diepstroeten zijn verkocht. Nu zijn er veertien groene kavels in
Klein Scandinavié beschikbaar, met uitzicht op de vrije ongerepte natuur. Het laatste plekje
in het Woonpark waar je zelf je droomhuis kan bouwen. Aan jou de uitdaging om hier een
mooie invulling aan te geven. Durf jij deze uitdaging aan? Lees dan verder en ontdek de

mogelijkheden van deze veertien vrije kavels.
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Woonwijk Diepstroeten ligt tegen de Asser wijk
E I G E NZI N N I G WO N E N o P H ET Vredeveld aan. Hier kun je lekker winkelen, maar
G RO E NSTE STU KJ E VAN ASSE N je vindt er ook belangrijke voorzieningen zoals het
ziekenhuis, de apotheek, huisarts en fysiotherapeut.
De omgeving biedt vijf basisscholen en een VMBO-
/ :‘/ school. Andere middelbare scholen in Assen zijn goed

bereikbaar met de fiets. Dagje winkelen, naar de film

STATION of het Drents Museum? In 15 minuten fiets je naar het

— centrum van Assen. Zoek je vertier buiten de stad? Na

RICHTING

GRONINGEN [

Winkelcentrum 10 minuten peddelen sta je op het station. De A28 ligt

Vredeveld binnen handbereik.

ZIEKENHUIS |
ASSERBOS /

No6g sneller in de binnenstad

= mandemaattunnel
/ In 2019 wordt de Mandemaattunnel gebouwd, die

Woonpark Diepstroeten met de binnenstad verbindt.

WOO N PA R K Dankzij deze tunnel ben je straks sneller in de stad.

Met auto én fiets.

RICHTING
OOSTERWOLDE

Nationaal beek- en esdorpenlandschap
Drentsche Aa

RIJKSWEG g—erAI—DITSIEEN AAL Ontdek het nabijgelegen Nationaal Park per fiets,

GRASWIJK

te paard of te voet. Fiets in 10 minuten naar het
meanderende Anreeperdiep. Ga mee op excursie.
Ontdek het Festival Der Aa. Kortom: er is genoeg te
beleven in dit prachtige cultuurlandschap. En het ligt

nog om de hoek ook.
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WINKELS VLAKBIJ

WONEN IN HET GROEN
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Scandinavisch
woongenot In
Drenthe

Jeroen Bezuijen van bou. architectuur uit Roderesch heeft op basis van het beeldkwaliteitsplan

-.—--"-___

twee ontwerpen gemaakt die geinspireerd zijn op de Scandinavische architectuur. Deze ontwerpen
zijn nog niet voorgelegd aan de welstandscomissie, maar geven wel alvast een indruk van hoe jij

straks mogelijk kunt wonen in Klein Scandinavié.
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‘Het komt maar zelden voor dat zo’n mooi woonplekje
beschikbaar komt als Klein Scandinavié. zegt Jeroen.

Hij heeft twee ontwerpen gemaakt met Scandinavische
invloeden, die perfect aansluiten bij deze groene, Drentse
locatie. ‘De eerste woning is een moderne schuurwoning
met een stoere en landelijke uitstraling. De warme
kleurstelling brengt je in Noorse sferen. Het tweede
ontwerp is een traditionele Scandinavische woning met
blauwtinten, een ruim dakoverstek en opvallende witte

lijsten.’

Details van de woningen

‘Beide huizen zijn vooral gebouwd van hout en hebben
openstaande luiken bij de entree.’ vertelt Jeroen. Bijzonder
aan de woning is de veranda. 'Die maakt het contrast van
binnen naar buiten kleiner. Je loopt zo vanuit je huis de

natuur in en naar de wandelroute van Diepstroeten.

Nadat je buiten door de regen hebt gewandeld, doe je
rustig onder de overkapping je laarzen uit.” De architect
heeft ook nagedacht over privacy. ‘Door de houten
tussenwanden zit je heerlijk op je veranda zonder dat de

buren je gelijk zien.’

Inspiratie

Jeroen heeft zich laten inspireren door zijn vele bezoekjes
aan Scandinavische landen. ‘Het gebruik van blauwtinten,
duidelijke witte kozijnen en lijsten is typisch Zweeds. De
rode tinten zoals te zien is bij de moderne schuurwoning

komt vooral veel in Noorwegen voor. In Noord-Nederland

is de schuurwoning de laatste tijd steeds meer in opkomst.

Het is dus eigenlijk een Scandinavisch huis met een

Nederlandse touch.’

1 4

\

Klantgericht

Jeroen heeft in 2010 zijn architectenbureau opgericht.

‘lk ben meer dan een architect die alleen maar een mooi
plaatje maakt. Ik begeleid opdrachtgevers zowel in de
ontwerpfase, bij de bouwaanvraag en tijdens de bouw.
Belangrijk voor mij is dat de woning aansluit bij de wensen
en het budget van de klant. Wil je bijvoorbeeld een grotere
veranda of een slaap- en badkamer op de begane grond?
Ik vind het een uitdaging om samen met de klant een

ontwerp te maken die de verwachtingen overtreft.’

Als kavelkoper ben je vrij om zelf een huis te laten
ontwerpen dat past binnen het beeldkwaliteitsplan. Ben
je geinteresseerd in een van de Scandinavische woningen
van Jeroen? Neem dan vrijblijvend contact op met bou.
architectuur. Voor een ontwerp op maat kun je ook terecht

bij Jeroen Bezuijen.




kavel

ies jouw

X

WOONPARK




WOONPARK

),
V-

> a
@ o
° B
3 c
2 N
gm
= <
T o
m:
5 a
o ©
o ®
o O
o =
g
= 3
<
o
5 3
_-m
o 9
5 3
3 @
5 3
Q ®
- 0=
<
o
o
=

Kavelnummer Afmeting

798m?

ImI

10

m

-
S




WOONPARK

),

ASSEN

//) \ kavel 1

\ 549m? | |

grens bouwperceel

-
\
AN
AN
N\

bouwgrens

\
P
N
!
|

bouwvlak hoofdgebouw
erf - bijgebouwen toegestaan

erf - tuin (bijgebouwen niet

toegestaan)
a v e zie bestemmingsplan Park

Diepstroeten artikel 9
Woongebied

JON

schaal: 1:250

kavel 1
549 m?

schaal: 1:250

Scandinavisch Wonen, zie regels
Beeldkwaliteitplan pg. 24 t/m 27

Beeldthema

AAAA, Oriéntatie gevel

D parkeren eigen terrein

=== | age Haag 60 cm;
toe te passen soort:
e Beukenhaag: 'Fagus sylvatica'

== Begroeid draadhekwerk 1,80 m;
kleur: donkergroen

toe te passen soort:
e Hedera helix 'Woerner'

&= = 2 Laag tuinhek Scandinavisch 60 cm;
toe te passen soort:
e metaal, wit gepoedercoat
éénduidig ontwerp voor alle kavels

<{——=> Nokrichting hoofdvolume

_¢_ zone entree

voortuin (bebouwing niet
toegestaan)
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bouwvlak hoofdgebouw

K a v e I 2 |:| erf - bijgebouwen toegestaan
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toegestaan)
schaal: 1:250 . .
zie bestemmingsplan Park
Diepstroeten artikel 9
Woongebied
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kavel 1
549 m?

kavel 2
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kavel 3 SR

631 m?

Scandinavisch Wonen, zie regels
Beeldkwaliteitplan pg. 24 t/m 27

Beeldthema

AAAA, Oriéntatie gevel

I:I parkeren eigen terrein

=== | age Haag 60 cm;
toe te passen soort:
e Beukenhaag: 'Fagus sylvatica'

== Begroeid draadhekwerk 1,80 m;

kleur: donkergroen
toe te passen soort:
e Hedera helix 'Woerner'

= = = Laag tuinhek Scandinavisch 60 cm;
toe te passen soort:
e metaal, wit gepoedercoat
éénduidig ontwerp voor alle kavels

{—> Nokrichting hoofdvolume

4__ zone entree

voortuin (bebouwing niet schaal: 1:250
toegestaan)
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bouwvlak hoofdgebouw

|:| erf - bijgebouwen toegestaan

|:| erf - tuin (bijgebouwen niet
toegestaan)

zie bestemmingsplan Park

Diepstroeten artikel 9

Woongebied

kavel 4
798 m?

Scandinavisch Wonen, zie regels
Beeldkwaliteitplan pg. 24 t/m 27

Beeldthema

AAAA, Oriéntatie gevel

I:I parkeren eigen terrein

=== | age Haag 60 cm;
toe te passen soort:
e Beukenhaag: 'Fagus sylvatica'

== Begroeid draadhekwerk 1,80 m;
kleur: donkergroen

toe te passen soort:
e Hedera helix 'Woerner'

&= = 2 Laag tuinhek Scandinavisch 60 cm;
toe te passen soort:
e metaal, wit gepoedercoat
éénduidig ontwerp voor alle kavels

<{——=> Nokrichting hoofdvolume

__L_ zone entree

voortuin (bebouwing niet
toegestaan)

582




WOONPARK

),
V-

 — —

kavel 3 \
631 m?2 \

Kavelinformatie N

schaal: 1:250



WOONPARK

D
ngf

- - - - =

Kavel 4

schaal: 1:250
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grens bouwperceel
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bouwvlak hoofdgebouw

erf - bijgebouwen toegestaan

erf - tuin (bijgebouwen niet
toegestaan)

JON

zie bestemmingsplan Park
Diepstroeten artikel 9
Woongebied

Scandinavisch Wonen, zie regels
Beeldkwaliteitplan pg. 24 t/m 27

Beeldthema

AAAA, Oriéntatie gevel

I:I parkeren eigen terrein

=== |_.age Haag 60 cm;
toe te passen soort:
e Beukenhaag: 'Fagus sylvatica'

== Begroeid draadhekwerk 1,80 m;
kleur: donkergroen

toe te passen soort:
e Hedera helix 'Woerner'

= = = Laag tuinhek Scandinavisch 60 cm;
toe te passen soort:
e metaal, wit gepoedercoat
éénduidig ontwerp voor alle kavels

{—=> Nokrichting hoofdvolume

_¢__ zone entree

voortuin (bebouwing niet
toegestaan)
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AAMAA, Oriéntatie gevel

I:l parkeren eigen terrein

=== | age Haag 60 cm;
toe te passen soort:
e Beukenhaag: 'Fagus sylvatica'

Begroeid draadhekwerk 1,80 m;
kleur: donkergroen
toe te passen soort:

e Hedera helix 'Woerner'

Laag tuinhek Scandinavisch 60 cm;
toe te passen soort:
e metaal, wit gepoedercoat
éénduidig ontwerp voor alle kavels

<{——=> Nokrichting hoofdvolume

__L_ zone entree

voortuin (bebouwing niet
toegestaan)
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schaal: 1:250
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13.00, 751 m2
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kavel 7
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bouwvlak hoofdgebouw

|:| erf - bijgebouwen toegestaan
schaal: 1:250 —

Beeldthema Scandinavisch Wonen, zie regels

erf - tuin (bijgebouwen niet
Beeldkwaliteitplan pg. 24 t/m 27

toegestaan)
zie bestemmingsplan Park
AMAA-  OriEntatie gevel Diepstroeten artikel 9
D parkeren eigen terrein

Woongebied

Lage Haag 60 cm;

toe te passen soort:

e Beukenhaag: 'Fagus sylvatica'

Begroeid draadhekwerk 1,80 m;
kleur: donkergroen
toe te passen soort:

e Hedera helix 'Woerner'

Laag tuinhek Scandinavisch 60 cm;
toe te passen soort:

e metaal, wit gepoedercoat
éénduidig ontwerp voor alle kavels

<> Nokrichting hoofdvolume

zone entree

voortuin (bebouwing niet
toegestaan)
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zie bestemmingsplan Park
Diepstroeten artikel 9
Woongebied
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Beeldthema

AMAA, Oriéntatie gevel
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toe te passen soort:
e Beukenhaag: 'Fagus sylvatica'

== Begroeid draadhekwerk 1,80 m;
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e Hedera helix 'Woerner'
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voortuin (bebouwing niet
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Proces, ontwerp- en bouwregels

INLEIDING

Allereerst willen wij u feliciteren met uw keuze voor een kavel in het project Woonpark Diepstroeten.
Een uniek project op een unieke locatie.

Van Wijnen Projectontwikkeling Noord B.V. heeft in samenwerking met Luc Bos
Stedenbouwkundigen en de gemeente Assen een kwalitatief goede invulling gegeven aan het terrein

waar voorheen het Vanboeijen gevestigd was.

Een plan dat mede bepaald is door u. Want door te luisteren naar de wensen in de markt is bepaald
dat de onderhavige locatie het meest geschikt is voor kavels. Een ontwikkelconcept dat zeker

navolging zal krijgen in de ontwikkeling van andere projecten door Van Wijnen.

Zelf uw eigen huis bouwen!

Uw eigen huis op maat en geheel naar eigen wens. Wie wil dat nou niet? In Woonpark Diepstroeten,
fase Klein Scandinavié, zijn 14 bouwkavels voor vrijstaande woningen beschikbaar om uw villa naar
eigen inzicht te realiseren. Hier komt veel bij kijken. Zelf een huis (laten) bouwen kost tijd. Er moet

een heel traject worden doorlopen en een goede voorbereiding is daarbij belangrijk.

In dit document wordt algemene en voor Woonpark Diepstroeten specifieke informatie gegeven over
het zelf bouwen van een huis. In hoofdstuk 1 staat de procedure voor het kopen en ontwikkelen van
een kavel in Woonpark Diepstroeten op hoofdlijnen beschreven. De verschillende kostenposten om
tot een budgettering te komen, worden in hoofdstuk 2 behandeld. In hoofdstuk 3 worden de stappen
en belangrijke onderdelen van het ontwikkelingsproces toegelicht. De bouw- en ontwerpregels

komen in hoofdstuk 4 aan de orde.

Overweegt u zelf een huis te bouwen? Dan kunt u voor meer algemene informatie terecht bij
Vereniging Eigen Huis. Op de website www.veh.nl kunt u een handboek bestellen. Dit handboek
bereidt u zo goed mogelijk voor op de taak van opdrachtgever en gesprekspartner van verschillende

partijen. In iedere fase wordt advies gegeven en gewezen op mogelijke valkuilen.

1 PROCEDURE
1. Aan de gegadigden die de kavel krijgen toegewezen, wordt een optie voor een kavel verstrekt. De
optant mag een reserveringsovereenkomst aangaan met de duur van drie maanden voor €250,- euro

om de kavel te reserveren.

2. Zodra de reserveringsovereenkomst afloopt en de optant over wil gaan tot koop wordt er een

koopovereenkomst afgesloten, die door beide partijen wordt ondertekend. De reservering wordt

daardoor omgezet naar een overeenkomst. Na het vervallen van de ontbindende voorwaarden, van
de overeenkomst, wordt deze omgezet in een leveringsakte.

Het ondertekenen van de koopovereenkomst vindt plaats bij de makelaar. Met het ondertekenen
van de koopovereenkomst verplicht u zich tot het betalen van de koopsom. De betaling vindt
plaats op het moment van levering van de kavel bij de projectnotaris. De verkoper verplicht

zich - door medeondertekening van de koopovereenkomst - tot de levering van de grond aan u.
Nadat de overeenkomsten door beide partijen zijn getekend ontvangt u een kopie daarvan. De
originele overeenkomsten worden door Van Wijnen Projectontwikkeling Noord B.V. naar de notaris

gestuurd, zodat de notariéle akte van levering (= eigendomsoverdracht) door de notaris kan worden

opgemaakt.

3. De koper is vrij om zelf een architect te kiezen. Uw architect maakt een voorlopig ontwerp dat,
voordat de omgevingsvergunning wordt aangevraagd, aan Luc Bos (Stedenbouwkundige) en de
Welstandscommissie kan worden voorgelegd. Het ontwerp wordt aan de ontwerpvoorschriften van

het beeldkwaliteitsplan getoetst.

4. Nadat met Luc Bos en de Welstandscommissie overeenstemming over het ontwerp is bereikt, kan

het ontwerp verder worden uitgewerkt en de omgevingsvergunning worden aangevraagd.




5. De koper is ook vrij om zelf een aannemer te kiezen. Op basis van de tekeningen, een technische

omschrijving en andere relevante uitgangspunten kan een aannemingsovereenkomst worden

gesloten met een aannemer. Wij adviseren u om de woning te laten bouwen onder een erkende

garantie- en waarborgregeling.

6. Er kan pas gebouwd worden als:
a. er een omgevingsvergunning van de woning is;
b. de grond getransporteerd is bij de notaris en uw eigendom is;

c. de grond bouwrijp is bij transport.

2 BUDGETTERING
Op basis van de informatie die u heeft ontvangen bij het ondertekenen van de koopovereenkomst,
start voor u het ontwikkelingsproces van uw woning. Het is van belang tot de juiste budgettering te
komen. U dient rekening te houden met de navolgende kostenposten die niet zijn inbegrepen bij de
koopsom van uw kavel:
Bouwkosten van uw woning
Kosten tuinaanleg
Honorarium architect
0 Schetsontwerp
o Voorlopig ontwerp
o Definitief ontwerp
o Bestektekeningen /bouwvoorbereidingstekeningen
o Uitvoeringstekeningen
o Bouwbesluitberekeningen (o.a. daglicht, ventilatie en EPN-berekening)
Honorarium constructeur
Honorarium overige adviseurs
o Bouwfysisch adviseur
o Directie en toezicht
Legeskosten

o Kosten aanvraag omgevingsvergunning
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Aansluitkosten

o Water

o Elektra
o Riolering/drainage
o Kabeltelevisie (CAl)
o

Telefoon

o

Kosten alternatieve energiebron t.b.v. warmwater en warmte.
Aanvraag Politiekeurmerk
Notariskosten

o Notarieel transport hypotheekakte

o Notarieel transport grondakte is bij koopsom grond inbegrepen
Rente over de grond vanaf datum dat het bestemmingsplan definitief is

Kosten van het garantie instituut

Kosten die wel zijn inbegrepen bij de koopsom van uw kavel zijn:
o Grondkosten;
Notarishonorarium ten behoeve van akte van levering;
Makelaarscourtage;

o
o
o Kadastrale kosten over de grond en eventuele opstallen;
o B.T.W. (momenteel 21%);

o

Bouwrijp en woonrijp maken;

3 ONTWIKKELINGSPROCES

3.1 Programma van Eisen

Na het vaststellen van de benodigde budgetten worden de woonwensen vastgelegd in een
Programma van eisen (PVE). In het kort is dat een beknopte omschrijving van uw woning. Het aantal
kamers, de omvang van de kamers, de gebruiksmogelijkheden en de schakeling. Tevens wordt de

beoogde uitstraling, de vormgeving en materiaalgebruik van uw woning vastgelegd.
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3.2 Adviseurs
Voor het ontwikkelen van uw woning zijn adviseurs zoals een architect en een constructeur
noodzakelijk. U bent geheel vrij in het selecteren en contracteren van deze adviseurs. Hierbij dient u
onder andere rekening te houden met:

o Beoordeling capaciteit van adviseur;

o Haalbaarheid van contractuele voorbereidings- en uitvoeringsplanning;

o Compleetheid van de opdracht;

o Advisering hoogte honorarium op basis van voorwaarden beroepsvereniging(en)

3.3 Sonderingen en funderingsadvies

In verband met het bepalen van de lengte en het aantal heipalen is een sondering noodzakelijk. Dit
sonderingsonderzoek kan pas plaatsvinden als de vorm en de plaats van uw woning bekend is.
De sonderingen dient u zelf te verzorgen, eventueel in overleg met en onderdeel uitmakend van de

overeenkomst tussen u en de constructeur.

3.4 Ontwerp en uitwerking

3.4.1 Schetsontwerp

Het schetsontwerp is een eerste vertaling van uw woonwensen zoals die zijn geformuleerd in het
Programma van Eisen. Op basis van dit schetsontwerp kan een eerste globale toetsing plaatsvinden
van het bouwbudget. Indien het schetsontwerp voldoet aan uw Programma van Eisen en binnen het

budget past, kan de architect het plan verder uitwerken naar een voorlopig ontwerp.

3.4.2 Voorlopig ontwerp

Uw voorlopig ontwerp wordt door Luc Bos getoetst aan de ontwerpvoorschriften. Om een goede
toetsing te kunnen verrichten, dient het voorlopig ontwerp te bestaan uit de volgende onderdelen:
Situatie 1:500, inclusief plaatsen inrit en twee parkeerplaatsen op eigen erf

Plattegronden 1:100

Gevels en doorsnede 1:100

Materiaalgebruik exterieur

Principedetails exterieur 1:5

Luc Bos verstrekt een advies binnen 4 tot 6 weken na het beschikbaar stellen van het voorlopig

ontwerp. Vervolgens draagt u zelf zorg voor het aanleveren van een (eventueel herzien) voorlopig
ontwerp aan de Welstandscommissie van de gemeente Assen. De gemeente toetst in beginsel

aan het Beeldkwaliteitplan (BKP) en het Bestemmingsplan. U bent zelf verantwoordelijk voor het
verkrijgen van een positief advies. Bij een eventueel negatief advies van de welstandscommissie zal

het ontwerp herzien dienen te worden.

3.4.3 Definitief ontwerp en omgevingsvergunning

Na het verkrijgen van een positief advies en technische uitwerking in het definitief ontwerp, kan de
omgevingsvergunning worden aangevraagd. De koper is zelf verantwoordelijk voor de compleetheid
van de omgevingsvergunningstukken en de indiening hiervan. De noodzakelijke stukken voor het
aanvragen van een omgevingsvergunning kunt u opvragen bij de gemeente Assen of downloaden

op www.rijksoverheid.nl. Een gebruikelijke termijn voor het verkrijgen van een onherroepelijke

omgevingsvergunning bedraagt 8 weken behandelingstijd door de gemeente en 6 weken

tervisielegging.

3.4.4 Aannemingsovereenkomst
Na het verkrijgen van de omgevingsvergunning worden op basis van deze tekening de exacte
bouwkosten bepaald. Na overeenstemming over het definitieve ontwerp en de bouwkosten kan de

aannemingsovereenkomst worden opgemaakt.

3.4.5 Bestek-/uitvoeringstekeningen
Na het verkrijgen van de omgevingsvergunning kan worden gestart met het bouwen van uw woning.
Alvorens te starten, dient u zorg te dragen voor het aanleveren van bestek-/uitvoeringstekeningen

voor de aannemer.

3.5 Aansluitingen

Ten behoeve van de nutsaansluitingen van uw woning zal door u contact moeten worden
opgenomen met de nutspartijen. De positie van de woning en de meterkast dienen dan definitief te
zijn (definitief ontwerp). De aanvraag voor de definitieve aansluitingen en de bouwaansluitingen voor
de realisatie van de woning worden door uzelf gedaan. In het terrein wordt een schoonwater- en

vuilwaterriool aangelegd. Van Wijnen Projectontwikkeling Noord B.V. zorgt voor de aanleg van de



rioleringsleidingen in het openbaar gebied. De aansluitkosten van de riolering op eigen kavel zijn

voor rekening van de koper. Voordat u het riool laat aansluiten (ook tijdelijke aansluitingen) dient u

contact op te nemen met de infra-aannemer Van der Wiel.

3.6 Garantie

Het is verstandig om gebruik te maken van een erkende garantie- en waarborgregeling, bijvoorbeeld
van Woningborg of BouwGarant.

De aanvraag hiervoor moet worden verricht door uw aannemer. Voor de aanvraag dient het definitief

ontwerp en het bestek/technische omschrijving door u beschikbaar te worden gesteld.

3.8 Start bouw

De aanvang van het bouwen van uw woning kan plaatsvinden nadat:
De kavel en omringende locatie bouwrijp zijn;

Het notarieel transport van de kavel heeft plaatsgevonden;

De omgevingsvergunning onherroepelijk is;

De aannemingsovereenkomst is getekend.

3.9 Planning

Een goede en reéle voorbereiding- en uitvoeringsplanning is noodzakelijk om het
ontwikkelingsproces en de bouwtijd inzichtelijk te krijgen. Een gangbare bouwperiode voor een
vrijstaande woning bedraagt circa 6-12 maanden. Voor de voorbereiding tot start bouw moet u ook

rekening houden met een dergelijke periode.

4. BOUWREGELS

De bebouwing van Woonpark Diepstroeten wordt door verschillende aannemers uitgevoerd met
uitzondering van de projectmatig ontwikkelde delen. Deze delen worden gerealiseerd door Van
Wijnen. De vrije kavels worden als bouwrijpe kavels individueel verkocht. De bebouwing van deze
kavels zal door de desbetreffende kopers aan een door hen te kiezen aannemer worden gegund.
Om de bouwactiviteiten in het gebied goed te laten verlopen heeft Van Wijnen een aantal regels en
aanbevelingen opgesteld:

In verband met veiligheid, aansprakelijkheden en bescherming van de bouwmaterialen en

bouwwerken bent u verplicht om de eigen bouwplaats van een (tijdelijke) afrastering te voorzien.
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Het plaatsen van keten, loodsen of reclameborden dient op de eigen kavel plaats te vinden.

Van Wijnen verzorgt de codérdinatie van het woonrijp maken (aanleg van tijdelijke of definitieve
bestrating en inrichting van het openbaar gebied). De planning van e.e.a. wordt in hoofdzaak
bepaald door de bebouwing en oplevering van de woningen die wel of niet in opdracht van Van
Wijnen Projectontwikkeling Noord B.V. wordt uitgevoerd.

Indien het openbaar gebied woonrijp is en aan uw woning nog gebouwd wordt/moet worden dan
zullen er, in overleg met de aannemer van de infra, voorzieningen moeten worden getroffen om de
bestrating en inrichting te beschermen. Deze voorzieningen zijn voor rekening van de koper.

Het openbaar gebied dient tijdig vrij te zijn van materiaal en materieel om de inrichting en inplanting
in opdracht van Van Wijnen Projectontwikkeling Noord B.V. mogelijk te maken. De planning

daarvan zal ca. 4 weken voor de uitvoering bij u bekent gemaakt worden. Met uitgelopen of verlate
bouwactiviteiten kan bij de inrichting en inplanting geen rekening worden gehouden.

Het gebruik van de bouwwegen ten behoeve van de bouw is met regulier (bouw)transport
geoorloofd over de aangelegde bouwwegen. Het is niet toegestaan om de bouwwegen te gebruiken
voor opslag van bouwmaterialen of anderszins het gebruik van de bouwwegen feitelijk te beperken
of onmogelijk te maken.

Eventuele beschadigingen aan de beschikbare bouwwegen dienen te worden gemeld aan de infra-
aannemer die de reparatie zal verzorgen en de kosten daarvan rechtstreeks met u zal afhandelen.
Als u het riool van uw woning laat aansluiten (ook tijdelijke aansluitingen) op het riool van het
openbaar gebied, dient u contact op te nemen met de infra-aannemer Van der Wiel. Zie ook
paragraaf 3.5. Alle gebruikelijke regels van de gemeente Assen zijn van toepassing.

De nutsaansluitingen moeten rechtstreeks met de desbetreffende nutsbedrijven worden geregeld
zoals dat ook elders in Assen gebruikelijk is.

Afval dient volgens de regels van de gemeente Assen gescheiden te worden afgevoerd. Op het
bouwterrein mag geen afval worden begraven of verbrand. Eventueel tijdelijke opslag van afval moet
zodanig geschieden dat zwerfvuil wordt voorkomen.

Van Wijnen Projectontwikkeling Noord B.V. en/of diens vennoten en/of personen of bedrijven direct
of indirect werkend voor Van Wijnen Projectontwikkeling Noord B.\V. is/zijn niet aansprakelijk voor
schade of vermissing aan/van eigendommen van kopers van vrije kavels of van personen/bedrijven

werkend voor of namens deze kopers.
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Beeldkwaliteit Kaders en Regels; hoofd- en subthema’s

In het beeldkwaliteitplan voor Woonpark Diepstroeten worden op
grond van het Verhaal van de groei van Woonpark Diepstroeten naast
de twee hoofdthema’s Landelijk Wonen en Dorps Wonen een drietal
subthema’s onderscheiden. Dit zijn de Engelsche Cottage, Vrije
woningen en de Scandinavische woningen. De gebieden waarvoor
deze subthema’s gelden zijn herkenbaar begrensd door
landschappelijke elementen als hout- en boomwallen.

Actualisatie Kaders en regels

Deelgebied Scandinavisch Wonen wordt als één van de laatste
gebieden ontwikkeld. Er bestaat behoefte aan actualisatie van de
beeldkwaliteitregels, die behoren bij het vigerende bestemmingsplan
Park Diepstroeten (vastgesteld 03-07-2014)

Deze actualisatie betreft:
- Materiaalgebruik
- Specificatie beeldkwaliteitregels

Deze actualisatie vervangt pagina 24 tot en met pagina 27 van het
beeldkwaliteitplan Park Diepstroeten, zoals is opgenomen in het
bestemmingsplan Park Diepstroeten (vastgesteld -3-07104)

p—— B Landelik wonen
" Subthema's 1. Vrije woningen
Cottage Styte 2. Engelse Cottagestyle
3. Scandinavisch wonen
pg 2 van 19




WOONPARK

b

ASSEN

PERIODE 7

Een Zweedse houthandelaar kwam regelmatig
naar Diepstroeten voor zaken. Hij zag veel potentie in dit mooie gebied
en besloot hier te investeren. Hij bouwde een aantal typisch Zweedse
woningen waar veel hout in terug was te zien. De woningen hadden
mooie veranda’'s vanwaar men uitkeek op het prachtige landschap van
de Drentsche Aa.

Scandmavisch
wonen

De traditionele Scandinavische architectuur heeft een
mysticke band met de natuur. De verbondenheid met de
landschapppelijRe, water- en bosnijRe omgevinyg is belangnik,
Deze pleR in Woonpark Diepstroeten bezit deze bijzondere
eigenschappen. Omsloten fioor houtwallen geeft de pleR zicht
op de Veensloot. De Scandinavische architectuur stil slurt
fier op een harmonicuze wijze op aan in vorm, matenaal,
Rleur en textuur.

pg 3 van 19
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Nokrichtingen - hoofdmassa
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Ordening van bebouwing Kavelpaspoort
Inrichting van de kavel il
Vormgeving erfscheidingen ’r\"“‘ '\_\
=\
) 7~ ‘
\7 |
./;ﬁf.‘ i ",//t/j. -4
S iy
-\\‘\.r{/‘é"‘° .
‘-‘,"; . I;'? - Verdeling kavel:
| AJ Bouwvlak hoofdgebouw

Tuin met evt. bijgebouwen
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Het totale beeld van de Scandinavische hof wordt bepaald door ligging in
natuur, de vijver, de voortuinen en de gevels van de bebouwing. Open
groene inrichting voortuinen is van belang en een karakteristiek hekwerk:
Scandinavisch wit hek.

Voortuinzone

Zijtuin, hoofdentree

Beukhaag hoog 1,80 mt Voortuin

Begrenzing met wit hekwerk 60 cm hoog als
beeldkarakteristiek;

materiaal: metaal, wit gepoedercoat;
éénduidig ontwerp voor alle kavels

!

EREEENNENT I

Tl

9
)

f
I I

Voortuin

Beeld: gazon met heesters is groepjes

Alleen verharding in voortuin toegestaan ten
behoeve oprit (max 3 mt breed); maximaal 1
per kavel

wit lebr

Achtertuin
Draadhekwerk (donkergroen) met hedera
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Stedenbouwkundige situering
Kavelpaspoorten 14 kavels

Kavel

- Hoofdafmetingen
Kavelindeling

- bouwvlak hoofdgebouw

- erf bijgebouwen niet toegestaan
- erf bijgebouwen toegestaan

Stedenbouwkundige randvoorwaarden

- Beeldthema

- Oriéntatie voorgevel

- Nokrichting hoofdvolume

- Parkeren eigen terrein

- Wit hekwerk voortuin 60 cm

- Hoge erfscheiding: draadhekwerk met hedera
- Zone inrit kavel

- Voortuin (bebouwing niet toegestaan)

De twee kavels ter weerszijden van de entree zijn Ankerpunten

Scandinaviérs

Deze woningen staan gevoelsmatig los van de rest
van het plangebied door de scheidende werking
van de groene houtwal. Door de cirkelvormige
opstelling en de oriéntatie op de Veensloot krijgen
de woningen een merkbare andere beleving. Dit uit
zich voornamelijk in de landschappelijke setting. De
dorpen in de Drentsche Aa leefden van houtproductie
zo ook Diepstroeten. Handelaren vanuit heel Europa
kwamen naar dit gebied. Een rijke Scandinavische
familie investeerde in dit gebied van Diepstroeten en
bouwde hier een aantal bijzondere woningen.

Verbijzoneing met éls
beeldthema: Klassiek,
regels: pg 12t/m 15

Wit hekwerk 60 cm hoog,
als begrenzing voortuin
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Kavelpaspoorten voor de 14 kavels
Voorbeeld van kavel 1: Wit hekwerk 60 cm hoog,
/ kls begrenzing voortuin
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Kavel Kavelindeling Stedenbouwkundige
randvoorwaarden
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Architectuur Scandinavisch
de stijl

modern
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Klassiek

Voorbeeld Sveaparken Schiedam

Klassiek

Nokrichting / oriéntatie
kavels 6,7 en 14

Inspiratie / referentiebeelden
kenmerken en details beeldkwaliteit

Omlijsting vensters

Metselwerk in Klassiek

combinatie met hout

™ Dakkapel en
ornament

pg 13 van 19
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Hoofdvorm

Eenvoudig hoofdvolume met zadeldak
Samengesteld volume met daken
Dakkapel met zadeldak

Nokrichting zoals aangegeven pagina 6

Klassiek

Kenmerken / details

Ruim dakoverstek

Veranda

Kozijnen wit met duidelijke omlijsting
Kleurrijke contrasten

Natuurlijke materialen

Gevelversiering en ornament toepassen

BOLITARE wOCSTMANRA BSOITARE =OOSTILARSA
LT ~

DerTan

Grote overstekken
Smalle kozijnen
Luiken

Trasraam

EAND)NAV:& '

Klassiek

pg 14 van 19
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dak

Holle dakpan niet geglazuurd; Kleur antraciet
Zonnepanelen met donkere omranding en
eenduidige vorm of in volledige dakvlak

Materiaalgebruik

Klassiek

gevel
hout Antracet

_
Kleur: keuze uit pallet

of naturel

Ocean Blue

Klassiek

metselwerk
Roodbruin, zwart, grijs

Combinatie metselwerk - hout

1 - Volledig hout of

2 - Begane grond minimaal 10%
hout en vanaf 1° verdieping
minimaal 80% hout

pg 15 van 19
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Inspiratie / referentiebeelden
kenmerken en details beeldkwaliteit
modern

Modern

"

|

Il

'?

Vlakke dakafwerking

Modern

Geen dakoverstek pg 17 van 19




WOONPARK

),
V-

Hoofdvorm

Eenvoudig hoofdvolume met zadeldak
Samengesteld volume met daken
Dakkapel mogelijk

Nokrichting zoals aangegeven pagina 5

Modern

Kenmerken / details

Geen dakoverstek

Veranda mogelijk aan hoofdvorm
Natuurlijke materialen

Geen omlijsting kozijnen
Abstracte detaillering

Vlakke dakafwerking

BOLITARE ROCSTMASEA
LT

DerTan

Smalle kozijnen
Luiken
Trasraam

Modern
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Materiaalgebruik

Modern

dak

Vlakmateriaal: hout, leipannen of zink
Zonnepanelen geintegreerd in dak in
eenduidige vorm of in volledige dakvlak

gevel 100%
Kleur: keuze uit pallet of :

naturel Halfhouts rabat

Dcean Blua

Modern

Indian Corn
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