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TECHNISCHE OMSCHRIJVING 4 GESCHAKELDE WONINGEN POOLWEG DWINGELOO 
 
Deze technische omschrijving vormt één geheel met de verkooptekeningen en heeft betrekking op 
de bouw van 4 geschakelde woningen aan de Poolweg te Dwingeloo 
 
In deze technische omschrijving beperken wij ons tot de standaard woningen. In de keuzelijst meer- 
en minderwerk van de aannemer is de technische informatie van de keuzemogelijkheden 
opgenomen.  
 
In deze brochure en andere officiële stukken worden de woningen aangeduid met bouwnummers. 
De huisnummers en postcode van de woningen zijn inmiddels bekend. 
  



 

2 
 

1. PEIL 
- Het peil P waaruit alle hoogten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de 

afgewerkte begane grondvloer van de woning 
- De hoogte van dit peil ten opzicht van N.A.P. wordt in overleg met de gemeente bepaald. 
- De rooilijnen en hoekpunten van de woningen worden doormiddel van digitale maatvoering 

in het werk uitgezet conform de situatietekening. 
 

2. GRONDWERKEN 
- Ten behoeve van de fundering, riolering, leidingen en bestrating worden de nodige 

graafwerkzaamheden verricht. 
- De uitkomende grond en zand worden gebruikt voor de inrichting van het algehele terrein. 
 
3. RIOLERINGSWERKEN 
- De buitenriolering van de vuilwaterafvoer (VWA) en de hemelwaterafvoer (HWA) zal 

uitgevoerd worden in een gescheiden systeem. 
- De VWA en de HWA worden aangesloten op het gemeentelijk riool 
- De rioleringsleidingen worden uitgevoerd conform de eisen van de gemeente en worden 

voorzien van de benodigde ontstoppingsstukken. 
 
4. TERREINVERHARDING EN TERREININVENTARIS 
- De erfgrenzen worden aangegeven doormiddel van houten perkoenpaaltjes op de 

hoekpunten van het perceel. 
- Hoogteverschillen met de aangrenzende percelen worden opgevangen met prefab betonnen 

keerwanden. 
- De volgende bestrating wordt uitgevoerd in betontegels 300x300mm 

o het toegangspad naar de woning 
o de verharding in de berging 

- De volgende bestrating wordt uitgevoerd in grasblokken 
o de parkeerplaats voor de kavel 

 
5. FUNDERING 
- De woningen worden gefundeerd op staal doormiddel van een strokenfundering. Eén en 

ander conform berekening en tekening van de constructeur met goedkeuring van de dienst 
bouw- en woningtoezicht van de gemeente. 

 
6. BETONWERKEN 
- De begane grondvloer van de woning wordt uitgevoerd in een prefab geïsoleerde betonvloer 

met een isolatiewaarde van 3,70 m2 K/W. 
- De 1e verdiepingsvloer van de woning wordt uitgevoerd als een betonnen kanaalplaatvloer 
- Het geheel wordt uitgevoerd conform berekeningen en tekeningen van de fabrikant en 

constructeur. 
 
7. METSELWERK EN GEVELAFWERKING 
- De gevels van de woningen worden uitgevoerd als geïsoleerde spouwmuren zoals op 

tekening aangegeven en hebben een isolatiewaarde van 4,70 m2 K/W. 
- De woning scheidende wanden worden uitgevoerd als een ankerloze spouwmuur van 

kalkzandsteen met als opbouw: 120mm kalkzandsteen - 60mm luchtspouw - 120mm 
kalkzandsteen 

- De kalkzandsteen binnenspouwbladen en de kop- en langsgevels en de constructieve 
stabiliteitswanden hebben een dikte van 100 of 120mm conform de opgave van de 
constructeur. 
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- Gevels worden uitgevoerd in gemetselde baksteen, kleur conform monster en kleuren- en 
materialenstaat. 

- Onder de gevelkozijnen worden aluminium waterslagen toegepast. Onder de gevelkozijnen 
welke doorlopen tot aan het maaiveld worden betonnen kantplanken toegepast. 

- De niet dragende binnenwanden tussen de vertrekken onderling worden uitgevoerd in 
gipsblokken of verdiepingshoge gasbetonpanelen met een dikte van 70 of 100mm 

- Ten behoeve van de ventilatie in de kruipruimte worden er kunststof roosters in de gevels 
opgenomen. 

- Dakkapel wordt bekleed met zetwerk op ventilerend achterhout 
 

8. HOUTEN DRAAGCONSTRUCTIES EN TIMMERWERKEN 
- De houten gebintconstructie bestaat uit naturel onbehandelde lariks of douglas gebinten. 
- De houten lamellen op de gebintconstructie worden gemaakt van onbehandelde syberisch 

lariks planken. 
- De houten gevelbekleding bestaat uit naturel look houten planken. De planken worden 

gemonteerd op geventileerde latten en voldoende achterhout. 
- De dakconstructie van het hellende dak bestaat uit geïsoleerde prefab dakplaten met een 

isolatiewaarde van 6,30 m2 W/K. Binnenkant van de prefab dakplaten zijn voorzien van een 
witte afgewerkte plaat. 

- Zoldervloer is een houten vloer met aan de bovenkant een groene spaanplaat. 
- De berging wordt uitgevoerd in houten gevelbekleding op bouten stijl- en regelwerk. Berging 

is niet afgewerkt. 
 
9. STAALCONSTRUCTIES EN METAALWERKEN 
- Het gevelmetselwerk wordt, waar nodig, opgevangen met thermisch verzinkte lateien. 
- Stalen balken, kolommen en raveelijzers worden aangebracht volgens berekeningen en 

tekeningen van de constructeur. 
- Metalen bevestigingsmiddelen worden aangebracht zoals uit de aard van het werk blijkt. 
 
10. KOZIJNEN, RAMEN EN DEUREN 
- De buitenkozijnen- ramen- en deuren worden gemaakt van kunststof. Kleur conform 

monster en kleuren- en materialenstaat. 
- Het hang- en sluitwerk van de buitendeuren- en ramen voldoet aan het politiekeurmerk, 

tevens zijn de cilinders gelijksluitend 
- De binnenkozijnen zijn fabrieksmatig afgelakte stalen montagekozijnen voorzien van een 

bovenlicht. Kleur wit.  
- In bovengenoemde kozijnen worden fabrieksmatig afgelakte opdekdeuren afgehangen. Kleur 

wit.  
- De binnendeuren worden voorzien van een standaard loopslot met uitzondering van de 

meterkast, hier komt een kastslot op en de badkamer en het toilet, die worden uitgevoerd 
met een vrij- bezet slot 

- De meterkastdeur wordt voorzien van 2 witte ventilatieroosters. 
 
11. TRAPPEN, BINNENINRICHTING, BINNENTIMMERWERK 
Trappen 
- De trap in de woning vanaf de begane grondvloer naar de eerste verdieping wordt 

uitgevoerd als een dichte vuren houten trap in de grondverf. 
- De trap in de woning vanaf de eerste verdieping naar de zolder wordt uitgevoerd als een 

houten vlizo trap en is verder onafgewerkt. 
- Langs de trap aan de loopzijde wordt een blanke houten muurleuning aangebracht op 

aluminium leuningdragers. 



 

4 
 

- Indien noodzakelijk heeft de trap een lepe hoek die noodzakelijk is voor de standleidingen 
t.b.v. de installaties. 

 
Binneninrichting 
- In de woning wordt een standaard keukeninrichting geplaatst. De standaardleidingen voor de 

standaard keukeninrichting worden aangebracht op de plaats zoals in de gestippelde fictieve 
opstelling is weergegeven op tekening. 

- In de keuken worden twee ruimte afzuigventielen geplaatst. Hier kan geen motorloze 
afzuigkap op aangesloten worden. 

- Indien de keuken uitgezocht wordt bij keukenleverancier Concordia Keuken & Bad, wordt 
deze bij of tijdens de oplevering gemonteerd. Tevens wordt er dan een offerte aangeboden 
om het leidingwerk aan te passen naar de uitgezochte opstelling. 

- Wanneer een keukeninrichting door de koper wordt uitgezocht bij een keukenleverancier 
van eigen keuze, dient deze na de oplevering geplaatst te worden. Het bedrag van de 
standaard keuken zal in mindering gebracht worden via verrekening van het meer-
/minderwerk van de aannemer. De leidingen worden dan standaard afgedopt op de plaatsen 
zoals op tekening is aangegeven. Tevens vervalt de garantie op het installatiewerk van de 
keuken. 

 
Binnentimmerwerk 
- De meterkast wordt ingericht conform de voorschriften van de NUTS-bedrijven. 
- De uitsparing van het trapgat wordt afgetimmerd met gegrond plaatmateriaal. 
- Er worden geen vloerplinten aangebracht in de woning 
- Verdere aftimmeringen zullen worden verricht zoals uit de aard van het werk blijkt. 
 
12. DAKBEDEKKING 
- De hellende daken worden gedekt met keramische dakpannen voorzien van de nodige 

hulpstukken, kleur conform monster en kleuren- en materialenstaat. 
- De dakgoten worden uitgevoerd als een zinken mastgoot. De HWA is tevens uitgevoerd in 

zink. 
- Het dak van de bergingen worden voorzien van een zwarte dakbedekking en is ongeïsoleerd. 
 
13. VlOERAFWERKING EN WANDAFWERKING 
- De vloeren van de woning worden voorzien van een zandcement dekvloer met een dikte van 

ca. 70mm op de begane grond met uitzondering van de meterkast. Hier wordt een prefab 
vloerplaat gemonteerd. De eerste verdieping van uitzondering van de betegelde ruimten 
wordt met een zandcement dekvloer afgewerkt van ca. 50mm dik. 

- De betonplafonds van de woning, met uitzondering van de meterkast, worden voorzien 
structuur spuitwerk. De V-naden van de betonvloeren blijven in het zicht. 

- De wanden boven het tegelwerk in het toilet worden voorzien van structuur spuitwerk 
- De overige binnenwanden, met uitzondering van de meterkast, worden behangklaar 

afgewerkt. 
 
14. TEGELWERK EN KUNSTSTEEN 
- De wanden van toilet en badkamer worden betegeld met witte wandtegels 300x600mm 

liggen verwerkt. 
- Het toilet wordt betegeld van vloer tot ca. 1200mm boven de vloer. De badkamer wordt 

betegeld van vloer tot plafond. 
- De vloeren van toilet en badkamer worden betegeld met antraciet vloertegels 600x600mm in 

blokverband verwerkt. 
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- De wand- en vloertegels worden niet strokend verwekt. Het aanbrengen van de standaard 
afmeting wand- en vloertegels is opgenomen in de prijs van de woning. Grotere afmetingen 
of mozaïektegels en afwijkende patronen worden tegen meerprijs aangeboden.  

- Afwijkende tegels kunnen uitgezocht worden bij Concordia Keuken & Bad. De meerprijs van 
de uitgezochte tegels zal in rekening gebracht worden via verrekening van het meer- / 
minderwerk van de aannemer. 

- Ter plaatse van de douchehoek worden de tegels een tegeldikte verdiept aangebracht. 
- Onder de deuren van het toilet en de badkamer worden antraciet (kunststeen) dorpels 

aangebracht. 
 
15. GLAS- EN SCHILDERWERK 
Beglazing 
- De glasopeningen van de buitenkozijnen- ramen en deuren van de woning zullen worden 

voorzien van isolerende beglazing, conform de berekeningen. 
- Waar noodzakelijk wordt doorvalveilige beglazing toegepast 
- In het bovenlicht van de binnendeuren wordt enkelbladig glas geplaatst 
- Standaard is er geen letselwerende beglazing opgenomen. Tegen meerprijs kan hiervoor 

worden gekozen. 
 
Schilderwerk 
- De trapbomen, treden en stootborden worden alleen voorzien van een fabrieksmatig 

aangebracht grondverflaag. 
- Overige aftimmeringen worden alleen voorzien van een witte grondlaag. 
- In de woning wordt geen behang aangebracht 
- Kleuren conform de kleuren- en materiaalstaat 
 
16. LOODGIETERSWERK 
- De binnenriolering wordt samengesteld uit milieuvriendelijke gerecyclede PVC leidingen die 

worden aangesloten op de buitenriolering. 
- Alle sanitaire toestellen worden op de binnenriolering aangesloten, tevens komt er een 

aansluiting voor de wasmachine. 
- Een koudwaterleiding wordt vanaf de watermeter aangesloten op de diverse mengkranen in 

de badkamer, het fonteintje in het toilet, de toiletcombinaties en de wasmachinekraan. 
Tevens komt er een afgedopte leiding in de keuken ten behoeve van de keukenmengkraan 
en de vaatwasser. 

- Een warmwaterleiding wordt aangelegd van de warmtebron naar de mengkranen in de 
badkamer. 

- De waterleidingen worden ter plaatse van de badkamer en het toilet zoveel mogelijk in de 
wanden weggewerkt. 

 
Sanitair: 
- De woning wordt voorzien van het hieronder omschreven standaard sanitair.  
- Afwijkend sanitair kan uitgezocht worden bij Concordia Keuken & Bad in overleg met 

Installatiebedrijf Sjabbens. De meerprijs van het uitgezochte sanitair zal in rekening gebracht 
worden via verrekening van het meer- / minderwerk van de aannemer. 

 
Toilet begane grond 
- Wandclosetcombinatie 

o Geberit duofix inbouwreservoir 
o Geberit Sigma bedieningsplaat (wit) 
o Geberit 300 basic wandcloset (wit) 
o Geberit 300 closetzitting 
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- Fontein 
o Geberit 300 (360x250mm) fontein incl. chromen afvoer 
o Grohe Costa fonteinkraan 

 
Badkamer: 
- Wandclosetcombinatie 

o Geberit duofix inbouwreservoir 
o Geberit Sigma bedieningsplaat (wit) 
o Geberit 300 basic wandcloset (wit) 
o Geberit 300 closetzitting 

- Wastafelmeubel 
o Geberit Icon wastafel (600x475mm) incl. onderkast met 2 laden 
o Spiegel rond 600mm 
o Grohe Costa wastafelkraan 

- Douche 
o Grohe 1000 new douchemengkraan incl. glijstangset 
o Easydrain Compact 30 douchegoot 800mm 

- Ligbad 
o Geberit Renova ligbad (700x1700mm) incl. sifon en poten 
o Grohe Costa badkraan 

 
Overig: 
- Vulkraan CV 
- Wasmachinekraan 

 
17. ELEKTRAWERK, TELEFOON EN CAI 
- De elektrotechnische installatie wordt geïnstalleerd conform de geldende eisen NEN 1010. 
- Leidingen en wandcontactdozen worden in de woning uitgevoerd als inbouwmateriaal met 

uitzondering van de leidingen in de meterkast, op zolder en in de berging. 
- De meterkast wordt voorzien van een 3 fasen groepenkast met 8 groepen 230V en 2 groepen 

380V. 
- Er wordt een complete belinstallatie gemonteerd in de hal 
- De plaatsen van de lichtpunten, schakelaars en wandcontactdozen conform de tekening van 

Installatiebedrijf Sjabbens. 
- Het schakelmateriaal is van het merk Jung As 500 creme 
- In de meterkast kan de telecomleverancier een ISRA-punt aanleggen. De koper dient zelf een 

contract af te sluiten. Er wordt geen standaard geen aansluiting in de meterkast aangelegd. 
Deze wordt pas door de provider aangelegd zodra een telecomdienst besteld is door de 
koper van de woning bij een provider.  

- De koper dient zelf minimaal drie weken voor de oplevering de ‘energieverhuizing’ te regelen 
met de energieleverancier van zijn of haar keuze. Bij een te late melding kan de 
netbeheerder de energieaansluiting weer afsluiten. De netbeheerder kan de af- en 
aansluitkosten bij u in rekening brengen. Deze kosten zijn te voorkomen door de verhuizing 
tijdig door te geven. 

- De woning wordt voorzien van rookmelders, de plaatsen zijn op tekening aangegeven. 
- Standaard wordt de woning voorzien van 12st PV panelen. 
 
18. CENTRALE VERWARMING 
- De verwarmingsinstallatie wordt geïnstalleerd conform de geldende eisen NEN 2757 en NEN 

3028. 
- Het verwarmingssysteem bestaat uit een combiwarmtepomp (aardwarmte). De 

warmtepomp wordt in de technische ruimte geplaatst.  
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- De warmtepomp is uitgevoerd met een 175 L boiler ten behoeve van warmtapwater en een 
koelunit zodat de vloerverwarming in de zomer te gebruiken is als passieve koeling. 

- Ruimte temperaturen 
o Woonkamer / keuken  20 °C 
o Verkeersruimte / overig 15 °C 
o Slaapkamers   20 °C 
o Toilet     18 °C 
o Badkamers   22 °C 
o Zolder    geen verwarming 
o Berging    geen verwarming 

- Verwarming begane grond door middel van vloerverwarming. 
- Verwarming verdieping door middel van vloerverwarming. 
- Om de warmteoverdracht goed te kunnen laten plaatsvinden is het van belang dat de 

vloerafwerking die u kiest de warmte goed kan geleiden. 
 
19. VENTILATIE 
- De verblijfsruimten op de begane grond en verdieping worden geventileerd doormiddel van 

een wtw systeem. Ten behoeve van de afzuiging van onderstaande ruimten wordt 1 wtw-
unit geplaatst op de zolder 

- Onderstaande ruimten worden voorzien van toevoerroosters 
o Woonkamer    4 st 
o Slaapkamer 1   1 st 
o Slaapkamer 2   1 st 
o Slaapkamer 3   1 st 

- Onderstaande ruimten worden voorzien van afvoerroosters 
o Keuken    2 st 
o Bijkeuken    1 st 
o Toilet     1 st 
o Badkamer   1 st 

- In de vloeren worden instort kanalen gebruikt. Op zolder komen metalen kanalen in het 
zicht. 

 
20. ALGEMEEN 
Ongeacht hetgeen in deze technische omschrijving en hetwelk contractueel met kopers is 
overeengekomen en is bepaald, gelden onverkort de voorschriften van de gemeentelijke 
diensten en plaatselijke NUTS-bedrijven, het Bouwbesluit inclusief ministeriële regelingen. In 
geval enige bepaling in de technische omschrijving of hetwelk contractueel met kopers 
overeengekomen is, daarmee onverenigbaar mocht zijn danwel nadeliger mocht zijn voor de 
koper, prevaleren steeds de bovengenoemde bepalingen van het Bouwbesluit. In geval dat er 
verschil tussen de technische omschrijving en de tekeningen wordt geconstateerd, prevaleert de 
technische omschrijving boven de tekeningen. 
 
Teneinde uw volledige garantierechten te kunnen benutten, zijn onderhoudsinspecties en 
onderhoudswerkzaamheden absoluut noodzakelijk. Voor sommige werkzaamheden is het 
noodzakelijk dat u hiervoor eigen rekening vakmensen inschakelt. Het is dringend aan te bevelen 
om een korte verslaglegging van de inspectie te verzoeken. 
 
 
 
 
 
Kleine wijzigingen voorbehouden          Staphorst, 28 februari 2022 


