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Bergentheim

1 3460 & OVERIJISSEL

Bergentheim, één van de dorpen van de gemeente
Hardenberg, is een plek waar mensen met veel plezier
wonen. Het kenmerkt zich door haar landelijke karakter
en wordt door de inwoners ervaren als een rustig, veilig
en gezellig dorp. Het dorp heeft tegenwoordig ongeveer
zo'n 3.500 inwoners. De Bergentheimer kenmerkt zich door
zijn nuchtere, sociale en enigszins behoudende karakter.
Saamhorigheid en omzien naar elkaar, noaberschap, hoort
echt bij de Bergentheimers.

Het dorp ligt op 10 minuten van Hardenberg, waar u voor al uw voorzieningen
terecht kunt. Daarnaast ligt Bergentheim aan de provinciale weg N343. Zo bent

u snel in de omliggende steden.

Bergentheim is qua voorzieningen een compleet dorp. Naast de supermarkt
Plus Alfring beschikt Bergentheim over alle basisvoorzieningen die u maar kunt
bedenken. Goede zorgvoorzieningen, diverse sportvoorzieningen, een bibliotheek,
basisscholen, kerken en een buurthuis. Daarnaast ook een gevarieerd winkelbestand,

met onder andere een slager, bloemenwinkel, drogist en café/snackbar.

Hier is het
nog echt
‘ons kent ons’

Veengeschiedenis

Bergentheim kent zijn oorspronkelijke bestaan
als een klein esdorpje langs de Overijsselse Vecht,
waar nu Oud-Bergentheim ligt. De huidige kern
van Bergentheim kwam tot ontwikkeling door de

vervening van de veengebieden rondom het dorp.

Het marke bestuur Bergentheim begon met
de ontveening van de gebieden onder leiding
van mr. .A.van Roijen. Hij verwierf veel grond en
stichtte een veenderij bij Bergentheim. In 1850
begon de Overijsselse Kanalisatiemaatschappij
met het uitgraven van het kanaal van Almelo naar
Coevorden, het tegenwoordige kanaal Almelo -
De Haandrik. Het kanaal werd op verzoek van de
boeren in het oude Bergentheim 2 kilometer ten

zuidoosten van de buurtschap gegraven.

Het kanaal werd al snel voorzien van zijkanalen en
dwarswijken, voor de verdere afwatering van het
veengebied en voor het vervoer van de turf. De
arbeiders vestigden zich rond het kanaal en haar
Zijkanalen en daar werden de winkels, kerken en
scholen gebouwd. Hierdoor ontstond een groei bij
het kanaal en kreeg de huidige kern Bergentheim
vorm. Het kanaal is nog steeds belangrijk voor
het dorp, het speelt een belangrijke rol in de
beleving van de dorpsbewoners; je woont of in

‘Buurtschap’ of in ‘Kanaal’.

Bergentheim

‘Bergen’ naar de grote zandverstuivingen langs de

In de omgeving van Bergentheim vindt u veel groen, bos en prachtige ol ele viierellinien leings ele et En e

natuurgebieden. Het Overijsselse Vechtdal naast de deur nodigt uit om de fiets komt van omheind stuk land of thum = tuin.

of wandelschoenen te pakken. Heerlijk wandelen, langs de weilanden met smalle Eeergieinen vieie) lin 16818 verenee el nesl e

paadjes, door de bossen en zandverstuivingen met heidevelden. Langs de Vecht il St el

is het heerlijk vertoeven.




De Veenderij ligt op een mooie
locatie langs het kanaal Almelo-De
Haandrik. Een heerlijke, rustige plek
om te wonen. In het kleinschalige
appartementengebouw van 6

appartementen zijn de terrassen
en balkons allemaal gericht op het
kanaal. U woont daardoor heerlijk
vrij en hebt een mooi uitzicht over
het water.

Kleinschalig en gemoedelijk

Hier vindt u de veiligheid en het gemak
van een appartement, maar toch een eigen
plekje en volop privacy in een kleinschalig
gebouw. In Bergentheim vindt u de ruimte
en gemoedelijkheid van het platteland. De
regio staat bekend om haar noaberschap,

hier is het nog echt ‘ons kent ons’.

Prachtige uitstraling

Het appartementengebouw, ontworpen door
Select Architecten uit Lutten, past perfect in
het straatbeeld. Het heeft een eigentijdse
uitstraling met authentieke details. Op afstand
lijken het net twee vrijstaande woningen naast
elkaar. De fraaie uitstraling wordt onderstreept
door de mooie rood-bruine baksteen en de

ramen met roedeverdeling.

Rustig wonen
langs het water

Volop ruimte buitenom

De appartementen hebben elk een eigen
parkeerplaats op het achterterrein. Daarnaast
is hier veel aandacht geweest voor bergruimte,
want op het eigen parkeerterrein is er voor
ieder appartement ook een eigen houten
berging voor fietsen of tuinmeubilair. Op de
begane grond hebben de appartementen
een eigen terras. Zo hebt u niet het omkijken
naar een grote tuin, maar wel nog een echte
‘tuinbeleving'. Op de verdiepingen hebben
de appartementen een balkon, welke half
inpandig wordt gesitueerd, zodat u bij een
beetje zon al lekker buiten kunt zitten. Voor
het appartementengebouw wordt een gazon
aangelegd, zodat het appartementengebouw

fraai in het groen staat.
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Dit is een inkijkje Iin
appartement bouwnummer 1

DE KWALITEITEN VAN

De Veenderij

Kleinschalig project

Levenslang genieten: alles gelijkvioers
Prachtige ligging langs het kanaal
Volledig gasloos

Standaard vloerverwarming

Duurzaam en onderhoudsvriendelijk

“Een leven lang
genieten in
deze mooie
appartementen”



Plattegrond

Plattegrond
Appartement 1 & 2
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beukenhaag hoog

Heerlijk terras met
uitzicht op het
water omzoomd
door een beuken-
haag voor privacy

Een haer(gk ruime badkamer met volop ruinte

voor een Z° toilet of dubbele wastafel

2¢ verdieping; appartement 5 & 6




Plattegrond
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2¢ verdieping; appartement 5 & 6

Balkon op het zuid-oosten met uitzicht
op Kanaal Almelo - De Haandrik




Platteg

hoofdentiee T scoptamer

2¢ verdieping; appartement 5 & 6

Plattegrond
Appartement 5 &6

toilet

Oe Z slaapkamer is ideaal als
logeerk.amer voor de (klein)kinderen
of als hobloy- of werklkamer

optioneel

<2160 >

Slaapkamer 2

>

|
|
|
|
11

— ' SR ..°
L } F ;‘, ,t : ] toilet
w A ... optioneel

%jﬁmp P=
Lo

]

E‘_‘ Slaapkamer
- ‘

O Bijkeuken

Woonkamer

Balkon

Balkon

Een vlizotrap naar uw eigen bergzolder.

Deze appartementen bieden

meer bergruimte dan gemiddeldl







DE VOORDELEN

Wonen in een

nieuwbouw appartement

In De Veenderij komen 6 fraaie appartementen in een kleinschalig

appartementengebouw. Een heerlijke rustige plek om te wonen. Een fijne plek

voor iedereen die graag in een appartement wil wonen. Maar waarom kies

je voor een appartement? Wij vertellen u graag de belangrijkste voordelen.

Een gevoel van veiligheid

Met het wonen in een appartement kiest u voor
wonen met meerdere mensen in één gebouw. U
heeft makkelijk contact met de medebewonersen
daardoor ook een beetje sociale controle. Dit helpt
bij het gevoel van veilig wonen. Daarnaast wordt
het appartementengebouw voorzien van veilig
hang-ensluitwerk en een videofooninstallatie, u
ziet dus altijd wie er voor de deur staat voordat u

hem/haar binnen laat.

Zuinig wonen door minder
energieverbruik

Wilt u het liefst zo zuinig mogelijk wonen? Dat
is zeker een voordeel van een appartement! U
heeft over het algemeen minder opperviakte om
op te warmen dan een woning met meerdere
verdiepingen. De nieuwbouwappartementen van
De Veenderij zijn voorzien van vloerverwarming,
comfortabel en goed geisoleerd. Het voldoet aan
de laatste bouwkundige eisen en isolatienormen.
Wonen in een appartement is op deze manier
vaak veel goedkoper. U hoeft immers minder
kosten te maken voor de energievoorzieningen!
Zeker op lange termijn gaat u dat verschil merken

in uw portemonnee.

Kortom, hier

Minder onderhoud en

sneller schoonmaken

Een veelgehoord argument om naar
een appartement te verhuizen is minder
tuinonderhoud. Vaak wordt de huidige tuin en
al het werk dat daar bij komt té veel als u wat
ouder wordt. Bij een appartement heeft u dat
minder, maar u kunt nog wel lekker buiten zitten

op uw terras of balkon!

Daarnaast is het ook een groot voordeel dat het
schoonmaken van uw woning een stuk makkelijker
gaat: minder oppervlakte en alles op éénverdieping.
Geen gesjouw met stofzuigers en emmers.
Binnen de Vereniging van Eigenaren worden

afspraken gemaakt voor schoonmaak van de

kunt u oud worden!

gemeenschappelijke ruimtes. Dat scheelt enorm.
In dezelfde lijn van schoonmaken ligt onderhoud.
Wanneer u in een nieuwbouwappartement woont
heeft u de eerste jaren geen omkijken naar
onderhoud. Daarna regelt de VE het onderhoud
van het gebouw, hier spaart u maandelijks voor

door middel van de servicekosten. Ideaal toch?

Een leven lang genieten

Alle voordelen samen maken deze appartementen
uitermate geschikt als levensloopbestendige
woningen. Veilig, makkelijk schoon te maken,
geen tot weinig onderhoud, hier kunt u

oud worden!

pA
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Technische informatie

Grondwerk
De tuinen worden afgewerkt met de reeds aanwezige

grond en geégaliseerd.

Terreininrichting en parkeren

Op het terrein wordt een ingang, uitgang en
parkeerplaatsen aangelegd, bestraat met klinkers.
leder appartement krijgt een eigen parkeerplaats
toegewezen op het achterterrein, langs het kanaal
zijn 3 parkeerplaatsen aanwezig voor het parkeren van
bezoek. De privéterrassen van bouwnummer 1 en 2
worden uitgevoerd met betontegels. Rondom dit terras
wordt een beukenhaag geplant. De terreininrichting en
groenvoorzieningen zijn als suggestie opgenomen, maar
zal nog nader worden ingevuld. De afvalinzameling zal
plaatsvinden via kliko's die op het achterterrein of in de

buitenberging gestald dienen te worden.

Buitenberging
Op het achterterrein, tegenover de hoofdentree, worden
houten buitenbergingen geplaatst. Deze bergingen zijn

ongeisoleerd.

Fundering
De appartementen worden gefundeerd op betonnen

palen en balken.

Vloeren

De begane grondvloer wordt uitgevoerd als een
geisoleerde prefab betonvloer. De verdiepingsviloeren
worden uitgevoerd als in het werk gestorte betonvloeren.

De vloeren worden afgewerkt met een dekvloer waarin in

de appartementen leidingen voor o.a. vloerverwarming
worden opgenomen. Erworden geen dorpels aangebracht,

behalve onder de deur van badkamer en toilet.

Wanden

De dragende constructie van het appartementencomplex
wordt uitgevoerd in kalkzandsteen. De niet dragende
binnenwanden van de appartementen worden uitgevoerd
als lichte scheidingswanden. Op de tweede verdieping
worden de binnenwanden die grenzen aan de schuine kap

mogelijk uitgevoerd als metal-stud wand.

Gevels

De buitengevels van het appartementengebouw worden
grotendeels uitgevoerd in schoon-metselwerk. Onder de
kozijnen in het metselwerk worden gemetselde raamdorpels

aangebracht.

Daken

Het hellende dak van het gebouw wordt uitgevoerd in
geisoleerde dakelementen, deze zijn aan de onderzijde, met
uitzondering van de vliering, voorzien van gipsbeplating.
Het dak wordt voorzien van keramische dakpannen. De
platte daken worden voorzien van isolatie en afgewerkt

met dakbedekking.

Kozijnen en deuren

De buitenkozijnen van de hoofdentree worden uitgevoerd
in hardhout. De voordeur van de hoofdentree wordt
voorzien van een automatische deurvrijgave, die vanuit de

appartementen ontgrendeld kan worden.

De buitenkozijnen, ramen en deuren van de appartementen
worden uitgevoerd in kunststof. De kleur aan de buitenzijde
conform de kleur- en materiaalstaat. De kleur aan de
binnenzijde van deze kozijnen is wit. De binnenkozijnen
worden uitgevoerd als stalen deurkozijnen, voorzien van
bovenlichten met blank glas. De binnendeuren worden
uitgevoerd als fabrieksmatig afgelakte opdekdeuren en

hebben een hoogte van 2315 mm.

Hekwerken

De hekwerken langs de balkons worden uitgevoerd in metaal.

Stukadoorswerk

Dewandenin hetappartementworden behangklaarafgewerkt.
De plafonds worden voorzien van structuurspuitwerk.
De schuine wanden in de appartementen op de tweede

verdieping worden behangklaar afgewerkt.

Sanitair en tegelwerk

Het toilet en de badkamer worden voorzien van sanitair van
Villeroy & Boch en kranen van Grohe. De inrichting van het
toilet bestaat uit een wandcloset en fonteintje. Het toilet wordt
tot een hoogte van circa 1350 mm. betegeld. De inrichting van
de badkamer bestaat uit een wastafel met kraan en spiegel
en douchehoek met douchemengkraan. De badkamer wordt
tot een hoogte van circa 2100 mm. betegeld.

- Wandtegels afmeting 200x300 mm.

- Vloertegels 300x300 mm.

Keuken

Erisin debasis geen keukeninrichting opgenomen. Wel wordt
er afgedopt installatiewerk aangebracht. Deze voorziet in een
aansluiting voor een spoelbak, koelkast, elektrische kookplaat,
afzuigkap, vaatwasser en twee dubbele stopcontacten voor

huishoudelijk gebruik.

Ventilatie
De appartementen worden voorzien van een gebalanceerd
ventilatiesysteem met waterterugwinning, een zogenaamd

WTW-systeem.

Verwarming
De woningen worden voorzien van vloerverwarming
en —koeling, welke centraal geregeld wordt door middel

van een thermostaat in de woonkamer.

Verwarmingsinstallatie

De appartementen worden uitgerust met een lucht-
waterwarmtepomp die de verwarming en warmwater-
voorziening verzorgd. De buitenunit wordt op het
platte dak van het appartementencomplex geplaatst.
Binnen wordt in de bijkeuken/technische ruimte een

boilervat van 170 liter geplaatst.

De appartementen worden verwarmd door middel van
vlcerverwarming. De temperatuur is te regelen door
middel van de centrale thermostaat in de woonkamer.
De slaapkamers zijn voorzien van een na-regeling,
waarmee de warmtetoevoer per vertrek beperkt kan

worden.

Elektra

De elektrapunten in de appartementen worden
uitgevoerd als inbouwdozen. De wandcontactdozen
in woonkamer en slaapkamer(s) worden op een
standaard hoogte van circa 300 mm. aangebracht.

De lichtschakelaars op een hoogte van circa 1050 mm.

Videofooninstallatie
De appartementen worden voorzien van een
videofooninstallatie. Dit toestel is aangesloten op het

bellentableau bij de hoofdentree.

Liftinstallatie
In de hoofdentree en de centrale hal wordt een
platformlift met een hefvermogen van 1000 kg

toegepast.

Verzekeringen
Tijdens de bouw zijn alle woningen verzekerd tegen

de risico’'s van brand- en stormschade.



Stel uw eigen
keuken samen

Heerlijk
lang tafelen
in uw keuken

Omdat we veeltijd in onze keukens doorbrengen
is het extra belangrijk om goed over uw
toekomstige keukenindeling na te denken. Bij
nieuwbouw heeft u bij uitstek de mogelijkheid
om de keuken geheel naar eigen wens in
te richten. De nieuwe woning wordt zonder
keuken aangeboden, omdat de keuken een
erg persoonlijke keuze is. Deze keuze laten we

daarom aan u.

Met de aannemer kunt u nadere afspraken
maken over het verplaatsen van leidingen en
andere aanpassingen die eventueel nodig zijn

om uw droomkeuken te realiseren.



De appartementen zijn standaard
voorzien van een compleet
afgewerkte badkamer en toiletruimte
met luxe sanitair van de merken
Villeroy & Boch en Grohe. Beide
merken hebben zich bewezen door

hun kwaliteit en uitstraling.

Hoewel de sanitaire ruimtes standaard
zijn uitgerust met kwalitatief
hoogwaardige producten, heeft u
uiteraard de mogelijkheid om deze
geheel naar eigen smaakin te richten.
Kiest u ervoor om de badkamer tijdloos
en neutraal af te werken met een
frisse witte tegel? Of combineert u
verschillende materialen en kleuren om
een trendy en spannende badkamer
te maken? In de showroom helpen ze

u graag met het maken van de keuzes.

Kom heerlijk
tot rust in
uw badkamer



De 10 stappen naar
uw hieuwe appartement

Welke stappen komt u tegen tijdens de aankoop van een nieuwbouwappartement? Naar de showroom

Bij het kopen van een nieuw appartement komt veel kijken. Graag helpen wij u op U kunt uw keuken en badkamer geheel naar eigen smaak inrichten. In de verkoopprijs van het
appartementis geen keuken opgenomen, wel kunnen de aansluitpunten hiervoor op de gewenste

weg haar uw nieuwe appartement.
positie worden aangebracht. Uw woning wordt standaard voorzien van een complete badkamer en

toilet, maar ook die kunt u naar eigen smaak en wens aanpassen. Hiervoor bezoekt u de showrooms

Inschrijving & toewijzing
U heeft uw oog laten vallen op één van de appartementen. Nu kunt u aangeven welk appartement
uw voorkeur heeft. Op het inschrijfformulier kunt u meerdere keuzemogelijkheden aangeven. Voor

vragen tijdens het inschrijvingsproces kunt u altijd terecht bij de makelaar.

Het eerste gesprek

De appartementen worden toegewezen volgens de wijze die vooraf kenbaar is gemaakt. Bent u
éénvan de gelukkigen? Dan wordt u uitgenodigd voor een gesprek met de makelaar. De makelaar
vertelt u alles over de appartementen en neemt de verkooptekeningen met u door. U bespreekt uw

wensen en stelt uw vragen. U krijgt een optie op het toegewezen appartement.

Tekenen van het contract
Gefeliciteerd, u bent de koper! Het is nu tijd om het koopcontract te tekenen. Bij nieuwbouw noemen
we dit een koop-/aannemingsovereenkomst. Dit contract bestaat uit twee delen: de koop van de

grond en de opdracht voor de bouw van de appartementen.

De financiering van je nieuwbouwwoning

Nadat de koop-/aannemingsovereenkomst is getekend regelt u de financiering voor uw nieuwe
appartement. Als het goed is weet u inmiddels of u een hypotheek kunt krijgen om het appartement
van uw keuze te kopen. Dat heeft uimmers al in de oriénterende fase van uw zoektocht uitgezocht.

Nu kunt u de hypotheekaanvraag definitief in gang zetten.

De notaris

Als er voldaan is aan alle ontbindende en opschortende voorwaarden en de notaris heeft uw
hypotheekstukken binnen, dan ontvangt u een uitnodiging van de notaris. Bij de notaris wordt de
akte van levering getekend. U wordt nu eigenaar van het appartementsrecht Dit is het moment

dat u voor het eerst betaalt. Vanaf nu gaan de rekeningen komen, al naar gelang de bouw vordert.

De kopersbegeleider

Nadat u gekocht hebt ontvangt u een uitnodiging van de kopersbegeleider van de aannemer die
u verder begeleid. De kopersbegeleider zal u alles vertellen over de keuzes die gemaakt kunnen
worden en hoe het traject verder verloopt. U kunt zich alvast voorbereiden door een indeling te
(laten) maken voor uw nieuwe woning. Waar komt straks de tv te staan en waar uw keukentafel?
U heeft in dit stadium de mogelijkheid om lichtpunten en stopcontacten aan te passen op uw

gewenste indeling.

van keuken- en sanitairleveranciers en bekijkt u de verschillende mogelijkheden.

n De bouw

U ontvangt een bericht zodra de bouw van start gaat. Uiteraard wordt u tijdens de bouw steeds op

de hoogte gehouden van de vorderingen. Ook organiseren wij kijkmiddagen om de voortgang op

de bouw te zien. U kunt dan ook direct kennismaken met de buren.

n De oplevering

Een moment waar u naar uitkijkt! Uw nieuwe huis is klaar. U krijgt van ons de sleutel. Samen met

de bouwer doen we een opleveringskeuring om te controleren of alle werkzaamheden volgens

afspraak zijn uitgevoerd.

m Veel woonplezier

Uw appartement is opgeleverd. Dan begint nu het leuke gedeelte: de inrichting van uw nieuwe

woning! We wensen u heel veel woonplezier in uw nieuwe appartement.

Vereniging van Eigenaren

U verhuist misschien van een woning met tuin naar
een appartement in een appartementengebouw.
Dat is best even wennen. U krijgt opeens te maken

met een Vereniging van Eigenaren.

Wat doet een Vereniging van Eigenaren (VVE)?
Een VWE houdt zich bezig met het onderhoud en
beheer van de gemeenschappelijke delen van het
appartementengebouw. Daarnaast spaart de VWE
voor onderhoud op de langere termijn. Als koper van
een nieuwbouwappartement wordt u automatisch lid

van de WE. Door de notaris wordt een splitsingsakte

opgesteld waarin omschreven wordt welk deel
exclusief van u is en welk deel gemeenschappelijk
is. Voor de gemeenschappelijke delen worden
gezamenlijke afspraken gemaakt over het gebruik
en onderhoud. Dit is even wennen, maar heeft ook
veel voordelen. U heeft zelf geen omkijken naar het
onderhoud van het gebouw en het schoonmaken
van het trappenhuis. Om u op weg te helpen wordt
er al tijdens de bouw een eerste ledenvergadering
georganiseerd. Daarnaast laten we de oprichting van
Vereniging van Eigenaren en het beheer in het le

Jjaar uitvoeren door een professionele VWE beheerder.
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ONTWIKKELING

www.wvgontwikkeling.nl
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Select Architectuur

www.selectarchitectuur.nl

VERKOOP & INFORMATIE

Lage Doelen 10, 7772 BL Hardenberg
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