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Of je nou fietst, vaart of wandelt: het uitzicht

op of vanaf de Vecht is altijd schitterend.

Geniet van deze prachtige rivier die zich een

weg baant door het centrum van Hardenberg

en langs adembenemende natuurgebieden.

Culllown
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Geniet in het sfeervolle theater De Voorveghter

van een ontspannen avondje uit. Het theater
biedt een gevarieerd programma, zodat iedere
bezoeker kan genieten van een prachtige

voorstelling.

Recreatieplas De Oldemeijer staat garant

voor een heerlijk ontspannen dagje aan de

J y waterkant. Plons in het water en geniet van de
ARk -_ el prachtige omgeving. Vergeet de schepjes en
== N emmertjes niet!

Kom wonen in Hardenberg. De plek waar je, kabbelend met een kano op de Vecht, kan genieten ¢ o B o K 2 '_ ' %UV\JQJQQ/Q/V\/

van ongeschonden natuur terwijl je uitkijkt op de karakteristieke boerderijen. Wandel langs _ _
historische paden om vervolgens aan te schuiven bij een van de gezellige terrassen in de oS e | R Gezellig een dagje winkelen? Binnen enkele

binnenstad. Dit is thuiskomen. ; : - et 3 IR ] ' minuten sta je midden in het bruisende
e : : it 5 A stadscentrum van Hardenberg. Deze stad

Hardenberg kenmerkt zich door het afwisselende landschap. Tussen het Vechtdal en Reestdal valt genoeg biedt genoeg leuke winkeltjes en bijzondere

boetiekjes. Struin door de straten en sluit de

te ontdekken per fiets, al wandelend of met de kano. Naast de prachtige natuur die je tot rust laat komen,
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is er ook volop bedrijvigheid in deze unieke stad. Fijn leven, wonen en werken. Hardenberg heeft het dag af met een heerlijk diner bij een van de

allemaal. gezellige restaurants.
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Open je gordijnen en kijk uit over het blauwe water van de Vecht. Maak een wandeling door de

kavel 08
ca. 321 m?

kavel 07
ca. 320 m?

kavel 06
ca. 318 m?

kavel 05
ca. 313 m?

kavel 04
ca. 307 m?

kavel 03
ca. 307 m?

kavel 01
ca. 323 m’

Markerichte

kavel 20
ca. 204 m?

groene, kindvriendelijke wijk of fiets binnen enkele minuten naar het centrum van Hardenberg.

kavel 12
ca. 143 m?

Alle voorzieningen zitten letterlijk om de hoek. Omgeven door prachtige natuur. Dat is wonen in
Marshoogte. Hier voel jij je direct thuis.

ALLE VOORZIENINGEN OM DE HOEK

Ervaar het dorpse gevoel, midden in de stad. Met de winkels, scholen en zorg in de buurt is Marshoogte
dé plek om te wonen. Daarnaast ben je met vijf minuten fietsen in het centrum van Hardenberg voor een
gezellige shopsessie, een lekkere lunch of een romantisch diner. Ideaal! Ook rijd je met de auto binnen

enkele minuten de N343 op.

Het parkeren in de wijk is geen enkel probleem.

Zo zijn de tweekappers voorzien van een stenen

e /
De situatie | Fase 2 |
W N 77

garage met oprit en zijn er in de straat ruime
parkeerplekken gerealiseerd waardoor je
zonder problemen de auto voor jouw

woning kunt parkeren.

Marshoogte is onderdeel van de nieuwbouwwijk Marslanden. Hier zijn de afgelopen
jaren een flink aantal woningen gebouwd. Duurzame woningen,

op royale kavels, die perfect passen in de groene, waterrijke omgeving van de wijk.
Wil je van de natuur genieten? Dan hoef je alleen maar de voordeur uit te stappen.

Alles bevindt zich in jouw eigen woonwijk.
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Do bowar vam

MARSHOOGTE

Hardenberg is volop in ontwikkeling. Al geruime tijd wordt er flink gebouwd aan de prachtige, ruim

opgezette wijk Marslanden. Royale kavels, in een eigentijdse en veelzijdige wijk. Midden in een geweldige

omgeving van groen en water.

De wijk is opgedeeld in verschillende woongebieden. Nadat het woongebied ‘De Cirkel’ was afgerond,
is in 2021 gestart met de realisatie van het woongebied Marshoogte.

MARSHOOGTE
Het woongebied Marshoogte bevindt zich tussen het centrumgebied van de Marslanden, woongebied De Vlinder
en de Plaggenmarschweg. In totaal worden er 150 woningen gerealiseerd in verschillende fases, die de wijk laten

opbloeien tot een warm thuis voor jong én oud. De eerste fase is inmiddels opgeleverd.

N

OP DE HOOGTE BLIJVEN?
Als eerste op de hoogte zijn van het laatste
nieuws omtrent de nieuwbouwprojectenin

Hardenberg?

Schrijf je in voor de nieuwsbrief via: www.nieuw-

wonenhardenberg.nl/nieuwbouw/hardenberg

Of volg ons via Facebook.

Dat kan: @woneninmarshoogte
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ALLEEN GROEN,
MAAR OOK
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DUURZAAM*
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Marshoogte is, mede dankzij de omliggende natuur, een heerlijke plek om te wonen. Maar er zijn meer

voordelen verbonden aan deze mooie wijk. Je woont niet alleen in een groene omgeving, maar ook nog
eens heel erg duurzaam!

ENERGIE NEUTRALE WONINGEN
Tijdens de realisatie van deze woonwijk staat duurzaamheid centraal. De woningen zijn volledig gasloos en voldoen

mede daardoor aan de laatste BENG-Eisen. Wat inhoudt dat de woningen (bijna) energie neutraal zijn.

LAGERE KOSTEN EN MEER WOONCOMFORT
De panelen zorgen voor voldoende energie, terwijl de warmtepomp en warmte terugwininstallatie de woning op
een milieuvriendelijke manier verwarmen en ventileren. Hierdoor woon je niet alleen comfortabel, je draagt ook een

steentje bij aan een beter milieu én bespaart hiermee op jouw energiekosten.

MARSHOOGTE, MARSLANDEN FASE 2 | HARDENBERG



“ ONDER ARCHITECTUUR
ONTWORPEN WONINGEN."

KAVELS 01T/M 08




Op zoek naar een ruime, duurzame twee-onder-een-kapwoning in een groene omgeving?
Waar jij je, na het zetten van die eerste stap over de drempel, direct thuis voelt? Kom dan wonen
in een van de nieuwste aanwinsten van Marshoogte.

MAAK KENNIS MET DE ESCH

Deze ruime tweekappers zijn niet alleen een lust voor het 0og, maar bieden dankzij hun 140 m? woonoppervlak ook
genoeg ruimte voor het hele gezin. De eerste verdieping heeft drie ruime (slaap)kamers en op de tweede verdieping
bevindt zich een ruime zolder. De woning is daarnaast voorzien van een eigen garage en oprit, waardoor het nooit
meer zoeken is naar een parkeerplek dicht bij huis. In totaal worden er 8 twee-onder-een-kapwoningen gebouwd,

elk met een eigen uitstraling.

DE TWEEKAPPERS | KAVEL 01T/M 08

Desartist impressions geven een globale impressie van de werkelijkheid.

BOUWNUMMER 01 & 02 BOUWNUMMER 03 & 04 BOUWNUMMER 05 & 06 BOUWNUMMER 07 & 08

14
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OPTIE: Creéer een uitbouw tot maar liefst 2,4 meter!

R [

berging berging

“DOOR TE KIEZEN VOOR EEN
UITBOUW EN TUINDEUREN KAN Ty
ER EEN RUIME LEEFKEUKEN ‘ | z

WORDEN GEREALISEERD “

16
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TWEEKAPPER

OPTIE: Nooit meer last van koude voeten dankzij de vloerverwarming op de 2e verdieping.

/IQ/
TWEEKAPPER

OPTIE: Meer bergruimte nodig? Ook dat is te realiseren. Zie hiervoor de optietekening.
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KAVEL 08 IS
VOORZIEN VAN EEN
EXTRA PUNTKAP
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‘DE BRINK"

KAVELS 09 T/M13

“ RUIM, DUURZAAM
EN MODERN WONEN."

20
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‘DE BRINK"

Ruim, duurzaam én modern. Dat zijn de kenmerken die deze unieke starterswoningen omschrijven.
De woningen zijn onder architectuur ontworpen en dat is te zien. Kortom: een prachtige woning in

een groene, gezellige wijk, wat wil je nog meer?

MAAK KENNIS MET DE BRINK

Deze rijwoningen zijn gelegen op een ruim perceel en hebben maar liefst 112 m? aan woonoppervlak.

Op de eerste verdieping bevinden zich al drie ruime (slaap)kamers, maar wil je meer ruimte? Dan biedt de zolder
nog extra mogelijkheden. Elk huis wordt voorzien van een zonnepaneel en vloerverwarming, zodat je niet alleen

duurzaam, maar ook comfortabel woont.

DE BRINK| KAVELO09 T/M13

VOORGEVEL

De artist impressions geven een globale impressie van de werkelijkheid.

ACHTERGEVEL




De artist imp
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OPTIE: Creéer een uitbouw tot maar liefst 2,4 meter!

A woonkamer
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"DE BRINK"

OPTIE: Vergroot het standaard dakraam voor meer lichtinval.

1o
"DE BRINK"

OPTIE: Creéer een toilet in de badkamer.

711 T 71~ t 7T T/~ t T 11Tt Tt T T 11T T1 17T 1711717
| | E
1500 +
slaapkamer 3 ' slaapkamer 3 =
2600 +
e i
T 1 Y_J
| .7 slaapkamer 1 slaapkamer 1 solder
overloop ] overloop ii
i x Z
2600+
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l | 2 techniek
.y | O Bl s i SO
] LT N e
badkamer. slaapkamer 2 slaapkamer 2 | badkamer || 1 = :
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‘DE ENK

Kom wonen in een van de zes ruime rijwoningen en geniet niet alleen van de prachtige woning, maar
ook van de ruime, groene tuin op het zuidoosten. Wonen in de Enk staat garant voor een unieke
woonbeleving. De woningen zijn onder architectuur ontworpen en dat is onder andere te zien aan
de mooie details in het metselwerk. Geen wonder dat jij je hier bij binnenkomst direct thuis voelt.

MAAK KENNIS MET DE ENK

Gaat jouw voorkeur uit naar één van de zeven rijwoningen? Ook dan kun je genoeg ruimte verwachten om al jouw
woonwensen uit te laten komen. Met een woonoppervlakte van 120 m? zijn deze rijwoningen zeker royaal te noemen.
De begane grond is zelfs uit te breiden met een aanbouw voor nog meer leefruimte. Op de eerste verdieping vind je

drie slaapkamers en een ruime badkamer die compleet wordt opgeleverd.

DE ENK|KAVEL 14 T/M 20

VOORGEVEL LINKER- EN RECHTERZIJGEVEL

De artist impressions geven een globale impressievansdewerkelijkheitsssss

B e

ACHTERGEVEL
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OPTIE: Een extra ruime woonkamer realiseren? Kies voor een uitbouw en tuindeuren.

]
A |
7 woonkamer / keuken
H “ g || P Z_” “
i=l=l=i =

| trapkast” ‘ “trapkast

- -— s I
EE A EE hal d 6y | hal
'_K B 7 h_ P tolet

N

“DOOR TE KIEZEN VOOR EEN UITBOUW EN TUINDEUREN KAN ER
EEN EXTRA RUIME WOONKAMER WORDEN GEREALISEERD “
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RIJWONINGEN

OPTIE: Creéer samen met Raab Karcher jouw droombadkamer.

slaapkamer 3 slaapkamer 3
Y_J £ .
slaapkamer 1 | slaapkamer 1 K
.I overloop ] overloop
L] Z
| all
] o ]

badkamer

slaapkamer 2 ‘ slaapkamer 2 ‘

| badkamer || *7
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RIJWONINGEN

OPTIE: Kies voor het vergroten van het standaard dakraam voor meer lichtinval.

4

T

T

zolder zolder

| techniek
1500 +
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Zo maken
Vogelbescherming en

Ter Steege Bouw Vastgoed
Nederland vogelvriendelijk

EN STAATSBOSBEHE

SAMENWERKINGSPARTNER

Tijdens al onze projecten staat niet alleen duurzaamheid, maar ook het behoud van een groene
leefomgeving centraal. Door het creéren van voldoende biodiversiteit in de woonwijk, ontstaat er
een prettige omgeving voor zowel mens als dier en werken we aan een duurzame toekomst. Dit doen
wij niet alleen, maar in nauwe samenwerking met de Vogelbescherming en Staatsbosbeheer.

RIJK AAN VOGELS

Uit onderzoek blijkt dat mensen die in een vogelrijke omgeving wonen, gelukkiger zijn dan mensen die in hun
dagelijks leven weinig vogels zien. Voor Ter Steege Bouw Vastgoed alle reden om uit te zoeken hoe wij woningen
en de directe omgeving daarvan nog vogelvriendelijker kunnen maken. De Vogelbescherming heeft ons hier
uitstekend bij geholpen, waardoor wij onder andere rekening houden met de volgende richtlijnen:

« Het maken van verblijfplaatsen voor vogels, vleermuizen en insecten;

. Zoveel mogelijk groen creéren rondom een huizenblok;

- Alleen bestraten als het echt noodzakelijk is;

- Bestaand groen blijft zoveel mogelijk bestaan.

00G VOOR HET MILIEU
Toch willen we meer doen. Vandaar dat wij in 2020 een samenwerking met Staatsbosbeheer zijn gestart: voor
elke woning die wij bouwen of renoveren, planten we twee bomen. Zo helpen we samen aan een duurzame

leefomgeving voor mens en dier.

e

Vog'e/lrbescherming I@ Ter Stee ge ”

NEDERLAND ”
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BADKAMER

Jouw woning is standaard voorzien van een complete badkamer én toiletruimte.

Ter Steege Bouw Vastgoed heeft hiervoor samen met Raab Karcher een basispakket
met sanitair en tegelwerk samengesteld.

SHOWROOMBEZOEK
Raab Karcher maakt een afspraak met je voor een showroombezoek. Tijdens dit bezoek wordt de basis

besproken én is er uiteraard gelegenheid voor het wijzigen of uitbreiden van het basispakket.

De keuze voor het basispakket 6f een uitgebreid pakket via Raab Karcher, wordt meegenomen tijdens
de bouw. Bij oplevering van de woning zijn de badkamer en toilet compleet afgebouwd. Beide worden

dus compleet opgeleverd.

KIES JOUW EIGEN KEUKEN
De keuken is standaard niet inbegrepen.

De keuze voor een leverancier is dus helemaal zelf te bepalen.

SVEDEX BINNENDEUREN

In samenwerking met Svedex bieden wij het Svedex deur+ concept
aan: de mogelijkheid om te kiezen uit verschillende stijlen en
uitvoeringen in binnendeuren, kozijnen, beglazing en garnituur

ten opzichte van de standaardkeuze voor het project.

WIJ HELPEN GRAAG BIJ HET
REALISEREN VAN
JOUW DROOMWONING

Om jouw droomwoning zo spoedig mogelijk op te leveren,
moeten materialen en werkzaamheden van onderaannemers
in een vroeg stadium worden vastgelegd. Het bouwen van een
woningbouwproject vereist nou eenmaal een consequente
organisatie en een goede voorbereiding. Vandaar dat onze
kopersbegeleidster je tijdens de gehele voorbereidings- en
bouwperiode assisteert bij al jouw vragen en/of opmerkingen.

TER STEEGE BOUW VASTGOED HARDENBERG

Ter Steege Bouw Vastgoed is onderdeel van de Ter Steege
Groep. Een familie van 25 zelfstandige bedrijven in vastgoed,
bouw, handel en industrie. Net als een gebouw heeft een
organisatie een stevig fundament nodig. Voor ons zijn dat
onze waarden betrouwbaar, betrokken en bekwaam. Niet
zomaar drie woorden. Ze vertellen wie wij zijn en hoe wij ons
werk al ruim honderd jaar doen. Wij komen onze afspraken
na. We maken keuzes met respect voor iedereen die wij in ons
werk tegenkomen en overtreffen graag hun verwachtingen.

Wij geloven in langdurige relaties en investeren daar ook in.

Onze opdrachtgever, klanten en omgeving waarderen
onze open en eerlijke communicatie. Vanuit deze waarden
geven wij al vier generaties betekenis aan onze rol in de

maatschappij.
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AAN HET WOORD

Geinspireerd op de architectuur van de esdorpen - die ik tijdens
een flinke fietstocht langs de nabijgelegen dorpjes van Hardenberg
opdeed - verrijzen binnenkort de nieuwste aanwinsten van
Marshoogte. Rijwoningen, tweekappers en starterswoningen,

allen ontworpen met maar een doel: een warm en fijn thuis bieden.

Het betreft de tweede, en daarmee laatste, fase van project Marshoogte.

De ontwerpen zijn voortgeborduurd op de eerder gecreéerde woningen, maar
daarom niet minder uniek. Als reactie op de woningen in de omgeving, waar
veel is gewerkt met bijzondere gevelopeningen en felgekleurde accentstenen,
heb ik gekozen voor het verwerken van mooie details in het metselwerk.
Hierdoor krijgen de woningen een vriendelijke uitstraling en blijft het dorpse

karakter behouden.

Geen enkele woning is dan ook hetzelfde. Ze zijn familiair aan elkaar, maar

in detail is er continu gevarieerd. In kleur, maar ook in baksteen en -vorm.

Een uitdaging tijdens dit project was het realiseren van starterswoning

‘De Brink'. Een mooie woning die voordelig op de markt moest worden
gebracht, om zo ook starters te bedienen. Door de stijgende huizenprijzen leek
dit bijna onmogelijk, maar gelukkig hebben we met passende alternatieven in

het ontwerp gezorgd dat de sfeer én uitstraling overeind zijn gebleven.

Kortom: er worden schitterende woningen gerealiseerd waar u zich direct thuis

zal voelen. Gelegen in de prachtige, groene omgeving dat Hardenberg rijk is.
Ik wens u heel veel woonplezier!

TFHlbordr Osilorureon

MARCH ARCHITECT

Lamberink
pYNAMIS Nieuwbouwmakelaars

Deen

Makelaars

ERANNEHEHO

@ Ter Steege

VERKOOP EN INFORMATIE |
Lamberink Nieuwbouwmakelaars
Lage Doelen 10

7772 BL Hardenberg
T:0523-270174

E: nieuwbouw@lamberink.nl

Deen Makelaars
Admiraal Helfrichstraat 7
7772 BV Hardenberg
T:0523-263520

E: nieuwbouw@deenmakelaars.nl

ONTWERP|
Palazzo Oost bv
Oranjestraat 40
7451 CD Holten
T: 0548-537060

ONTWIKKELING EN REALISATIE |

Ter Steege Bouw Vastgoed Hardenberg
Lage Inkweg 3

7772 BA Hardenberg

T:0523-262166

VOORBEHOUD VERKOOPDOCUMENTATIE

De verkoopdocumentatie is met de grootste zorg samengesteld. Desondanks kunnen hier geen

rechten aan worden ontleend. Voor de juiste informatie verwijzen wij naar de tot de

contractstukken behorende verkooptekeningen en technische omschrijving.
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