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VRIJBLIJVENDE OBJECTINFORMATIE
BRONSBERGEN 10-4

ZUTPHEN

Koopsom . €380.000;,- k.k.

Kadastrale :  Gemeente Zutphen

gegevens Sectie R
Nummer(s) 1236
Grootte 1117 m?

Inhoud : Max. 1000 ms.

Omschrijving :  Heeft u altijd al uw eigen droomhuis willen realiseren? Dan
is dit uw kans!

Op unieke locatie nabij de rivier de IJssel is een bouwkavel
beschikbaar van maar liefst 1117 mz.

In het bestemmingsplan wordt aangegeven dat er een
vrijstaande woning gebouwd mag worden. Wilt u wonen
met werken combineren, dan is dat ook mogelijk. Aan huis
gebonden beroepen zijn toegestaan.

De bijgebouwen mogen samen een opperviakte hebben
van maximaal 75 m2 en moeten gebouwd worden in het
verlengde van de voorgevel van de woning. De maximale
bouwhoogte is 5,5 meter en de maximale goothoogte is 3
meter.

De nutsvoorzieningen (water en elektra) zijn nog niet
aanwezig en moeten nog aangelegd worden vanaf de
hoofdweg.

Bestemming : Van toepassing is het bestemmingsplan Buitengebied Zuid
& West, Bronsbergen 10 (ontwerp d.d. 01-10-2018) en de
vigerende bestemming is wonen.

Bijzonderheden . -Erfdienstbaarheid UPC

-Grondwaterpuls

Vanwege het feit dat deze verkoop onderdeel uitmaakt van
een project en er de nodige zaken geregeld dienen te
worden met betrekking tot erfdienstbaarheden en
verplichtingen vanuit de overheid, is gekozen voor een
project notaris, zijnde notariskantoor Rouweler.

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis
van specifieke gegevens verzorgen.
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Meer informatie?

Deze keuze is een wezenlijk onderdeel van de
overeenkomst en de keuze is derhalve aan verkoper
voorbehouden.

ten Hag makelaarsgroep

Postbus 4048

7200 BA ZUTPHEN
Telefoon: 0575-516361
Email: zutphen@tenhag.nl

Uiteraard kunt u ook rechtstreeks contact opnemen met de
behandelend makelaar Wim Rijsemus , te bereiken per
email via w.rijsemus@tenhag.nl.

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis

van specifieke gegevens verzorgen.
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FOTOREPORTAGE

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis
van specifieke gegevens verzorgen.
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Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis
van specifieke gegevens verzorgen.
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KADASTRALE KAART

Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: W Bronsbergen

1237

1179

551

om 5m

Dezekaart is noordgericht

12345 Perceelnummer

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
———  Bebouwing
Overige topografie

Geleverd op 23 mei 2019

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente Zutphen
Sectie R
Perceel 1236

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en d i ch d

het E en het

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis

van specifieke gegevens verzorgen.
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BESTEMMINGSPLANKAART
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Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte

worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis

van specifieke gegevens verzorgen.
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REGELS BlJ BESTEMMINGSPLAN

Artikel 5 Wonen

5.1 bestemmingsomschrijving
De voor "Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

» a. wonen, waarbij inwoning is toegestaan;

o b.aan huis verbonden beroepen, dan wel consumentverzorgende
bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat maximaal 50 m2van de
bestaande gebouwen mag worden ingericht ten dienste van het aan huis
verbonden beroep dan wel de consumentverzorgende bedrijfsactiviteit,
waarbij geldt dat maximaal 40% van de oppervlakte van de bestaande
gebouwen hiervoor mag worden benut;

« . water en voorzieningen voor de waterhuishouding;

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wegen en
paden, tuinen en erven.

5.2 bouwregels

5.2.1
Woningen voldoen aan de volgende kenmerken:

» a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden
gebouwd;

» b. per bouwvlak is maximaal één woning toegestaan, met dien verstande dat
ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' het
aangegeven aantal is toegestaan;

« c.inhoud bedraagt maximaal 600 m3, of de bestaande inhoud, met dien
verstande dat de inhoud van de woning ter plaatse van de aanduiding
'specificke bouwaanduiding - afwijkende maten' maximaal 1000 m3 mag
bedragen;

» d. goothoogte bedraagt maximaal 4,5 m, of de bestaande grotere goothoogte;

« e bouwhoogte bedraagt maximaal 10 m, of de bestaande grotere
bouwhoogte;

o f. ter plaatse van de aanduiding 'specificke bouwaanduiding - dove gevel'
dient de gevel ter plaatse van de tweede bouwlaag uitgevoerd te worden als
dove gevel.

522
Bijgebouwen en overkappingen voldoen aan de volgende kenmerken:

« a. gebouwd achter het verlengde van de voorgevel van de woning;
« b. gezamenlijke oppervlakte maximaal 75 m2 per woning;
« c. goothoogte maximaal 3 m;

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis
van specifieke gegevens verzorgen.
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d. bouwhoogte maximaal 5,5 m.

a.De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde bedraagt
maximaal 2 m met uitzondering van het in Bijlage 3 weergegeven
geluidsscherm dat maximaal 2,5 m mag bedragen.

Onverminderd het bepaalde in artikel 5.2.1 is herbouw van het hoofdgebouw
uitsluitend toegestaan ter plaatse van de bestaande fundering.

5.3 specifieke gebruiksregels

5.3.1 Voorwaardelijke verplichting - landschappelijke inpassing

a. Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend
het gebruik van en het in gebruik laten nemen van nieuwe gebouwen
overeenkomstig de in lid 5.1 opgenomen bestemmingsomschrijving zonder
de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform de
in Bijlage 1 opgenomen Erfinrichtingsplan, teneinde te komen tot een goede
landschappelijke inpassing;

b.in afwijking van het bepaalde onder a mogen van nieuwe gebouwen
overeenkomstig de in lid 5.1 opgenomen bestemmingsomschrijving worden
gebruikt onder de voorwaarde dat binnen twee jaar na het tijdstip van
onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning voor nieuwe gebouwen
uitvoering wordt gegeven aan de aanleg en instandhouding van de
landschapsmaatregelen conform de in Bijlage
1 opgenomen Erfinrichtingsplan, teneinde te komen tot een goede
landschappelijke inpassing.

5.3.2 Voor

ijke ver|

a. Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend
het gebruik van en het in gebruik laten nemen van nieuwe gebouwen
overeenkomstig de in 5.1 opgenomen bestemmingsomschrijving zonder de
sloop van in Bijlage 2 aangeduide bouwwerken;

b.in afwijking van het bepaalde onder a mogen de nieuwe gebouwen
overeenkomstig de in 5.1 opgenomen bestemmingsomschrijving worden
gebruikt onder de voorwaarde dat binnen één jaar na het tijdstip van
onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning voor nieuwe gebouwen
geheel uitvoering is gegeven aan de sloop van de in Bijlage 2 aangeduide
bouwwerken.

5.3.3 Voorwaardelijke verplichting - geluidwering

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis
van specifieke gegevens verzorgen.
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BIJLAGE 1

Maatregelen Bronsbergen met typering beplanting

Eelerwoude

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis
van specifieke gegevens verzorgen.
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BIJLAGE 2

1

Te slopen bebouwing

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis
van specifieke gegevens verzorgen.
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De ten Hag groep is een toonaangevende organisatie op het gebied van
onroerend goed en financiéle dienstverlening in Oost-Nederland.
Vestigingen in Almelo, Apeldoorn, Enschede, Deventer, Doetinchem, Hengelo,
Zutphen en Zwolle

Wij staan voor u klaar! ten Hag makelaars Zutphen en Hypc-ztheekNet:
Wim Rijsemus, Marion Plagman, Marc Suurmeijer, Romin Lankamp,
Alyssa Keurntjes, Carina de Langen en Mandy Brinkhuis

‘s tenHag Q-

Voor verkoop, aankoop, huur en verhuur van bestaande en
nieuwbouwwoningen- en appartementen. Hieraan gekoppeld zijn
taxaties, beleggingen, onteigeningen en marktonderzoeken.

WONINGMAKELAARS
‘“tenHaqg
Sowy (- VB

./~ BEDRIFSMAKELAARS ,‘

Voor verkoop, aankoop, huur en verhuur van bedrijfsruimten,
kantoren, winkels of bijzondere objecten. Hieraan gekoppeld zijn
taxaties, beleggingen, herhuisvestingsvraagstukken, onteigeningen
en marktonderzoeken.

[ #ten Hag -

—/— VERZEKERINGSADVISEURS

Speciaal voor de particuliere markt is er het Privé Pakket: Wonen,
Verkeer, Personen en Recreatie. Met aantrekkelijke
pakketkortingen. Tevens adviseren wij bedrijven over
risiciomanagement en het totale verzekeringspakket.

#ten Hag -

=</~ PENSIOENADVISEURS

Een van de grootste onafhankelijke pensioenadviseurs van Oost-
Nederland voor particulieren en bedrijven. Ook voor fiscaal
adviseurs en accountants adviseert ten Hag Pensioenadviseurs
over o.a. lijfrentes en financiéle planning.

,,”ffnten Hag«@-

VASTGOEDMANAGEMENT

De vastgoedmanager voor de huursector.
O.a. technisch beheer, financieel beheer van woningen en bedrijfs-
ruimten, en administratie voor Vereniging van Eigenaars.

Hypo[T"Net

de onallaukelyke specialiiten

Het persoonlijk HypotheekPlan: een unieke manier van adviseren
en service die u stap voor stap helpt uit het beste te kiezen.
Landelijk heeft HypotheekNet meer dan 20 vestigingen.

Wij rekenen op uw wensen!

Spittaalstraat 93, 7201 EC ZUTPHEN

tel. 0575 - 516 361
e-mail: zutphen@tenhag.nl - www.tenhag.nl

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis

van specifieke gegevens verzorgen.

Wy



@&,
Wy

ten Hag

Hypoﬂ@]Net

de. onathankelijke specialiston

Bij ons vindt u altijd de hypotheek
die bij iw toekomst past

Een hypotheek afsluiten doet u niet iedere dag. Als het goed is gaat
uw hypotheek jaren mee, misschien zelfs wel voor de rest van uw
leven. Daarom gaat u bij de keuze voor een hypotheek niet over
€én nacht ijs. U laat zich uitgebreid adviseren over de mogelijk-
heden, waarbij uw persoonlijke situatie en uw toekomst-

plannen het uitgangspunt zijn.

Kortom, u gaat naar HypotheekNet!

HypotheekNet is een onafhankelijke, landelijke keten waar de
adviseurs u helpen de hypotheek te vinden die het beste bij u
past. Wij behoren met 20 vestigingen tot de grootste hypotheek-
adviseurs van Nederland. U heeft bij HypotheekNet keuze uit alle
gerenommeerde geldverstrekkers, waardoor u een goede
vergelijking kunt maken. De adviseurs van HypotheekNet weten
wat er speelt in de markt.

Wilt u weten hoeveel deze woning u per maand kost?

Bel ons voor een afspraak: 0575-516361

Voor meer informatie www.hypotheeknet.nl m
Erkend

Hypotheek
*adviseur

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen
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OPSTALVERZEKERING

De woning moet goed beschermd zijn tegen alle risico's van buitenaf. Graag maken wij
van deze gelegenheid gebruik om u te attenderen op onze woonhuisverzekering. Deze
dekt onder andere de schade als gevolg van brand, ontploffing, blikseminslag, inbraak,
diefstal, storm, waterschade, rook- en roet, neervallen van luchtvaartuigen, aanrijding
en aanvaring, omvallen van bomen en (indien gewenst) alle van buiten komende
onheilen

De opstalverzekering kan ondergebracht worden in het door ons speciaal ontwikkelde
ten Hag Privé-Pakket. Het ten Hag Privé-Pakket is een bijzonder slimme en voordelige
manier van verzekeren. Vrijwel alle gangbare (gezins)verzekeringen kunnen in het
pakket ondergebracht worden in drie verschillende categorieén te weten: wonen,
verkeer en recreatie. Denkt u hierbij aan de inboedel-, aansprakelijkheid-,
rechtsbijstand-, auto en bijvoorbeeld de doorlopende reisverzekering. Het ten Hag Privé-
Pakket kent een aantal aantrekkelijke voordelen zoals:

> Pakketkorting vanaf 3 verzekeringen. Hoe meer verzekeringen er ondergebracht
worden in het pakket des te hoger wordt de pakketkorting. Deze kan zelfs oplopen
tot maar liefst 10% bij 6 of meer verzekeringen.

» Termijnbetaling zonder kostenopslag; U bepaalt dus zelf of u per maand, half jaar,
kwartaal of per jaar uw premie wilt voldoen. Voor de premie maakt dit geen verschil.

> Eén polisblad. Al uw verzekeringen komen overzichtelijk op één polisblad,

» Mijn pagina. Eenvoudig en snel uw eigen polisgegevens beheren op
www.tenhagverzekeringsadviseurs.nl

> Dekking. Zeer ruime dekking tegen alle plotselinge en onvoorziene van buiten
komende onheilen voor de opstal- en inboedelverzekering.

> Oversluitservice. Uiteraard zijn wij u van dienst bij het oversluiten van uw
verzekeringspakket. Wij zorgen ervoor dat uw verzekeringen naadloos over gaan
naar het ten Hag Privé-Pakket.

Wilt u meer weten over ons aanbod? Neem dan contact met ons op! Indien gewenst
kunnen wij in een persoonlijk gesprek u verder informeren over de mogelijkheden.

«tenHag Q-

VERZEKERINGSADVISEURS
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ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM-koopakte volgens het
laatste model vastgelegd door de NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis. Voor de verkoop zijn verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het sluiten van een
koopovereenkomst wordt men geacht bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden
en deze te aanvaarden.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de koopovereenkomst tot meerdere
zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper binnen een bepaalde
tijd een waarborgsom «c.qg. bankgarantie ter grootte van 10% van de
overeengekomen koopsom worden verlangd.

Objectinformatie: Bronsbergen 10-4 te 7207 AA Zutphen

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of offerte
worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis
van specifieke gegevens verzorgen.

Wy



