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EDISONKWARTIER
RIJNHUIZEN - NIEUWEGEIN

STIJLVOL WONEN IN
MODERNE ARCHITECTUUR

EEN GEVOEL VAN THUISKOMEN
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2747 HERENHUIZEN

Luchtfoto juni 2016. Bekijk de
actuele situatie via Google Earth:

-DISON

Kwartier

s |

Wonen tussen allerlei soorten groen. Aan het water wellicht.

Het kleinschalige Edisonkwartier is onderdeel van Rijnhuizen. Een

bijzondere woon-/werkomgeving, volop in ontwikkeling, met veel

respect voor historie en natuurbeleving. De eerste woonprojecten
zijn opgeleverd. Vanuit je woning loop je zo naar het fortpark van het

monumentale Fort Jutphaas of Kasteel Rijnhuizen.

/é'f

De levendige stad Nieuwegein ligt aan de rivier de Lek, net onder

L\
i

Utrecht. Er zijn ruimschoots voorzieningen die het wonen prettig

¥

\

maken. Basisscholen, middelbare scholen en een ROC bijvoorbeeld,

maar ook een ziekenhuis, diverse museq, (rijks)monumenten, een

RENHUIZEN

bibliotheek en een groot aantal sportscholen en -verenigingen.

IN DE BUURT VAN EDISONKWARTIER:
Een ruim aanbod van landelijke en lokale winkels
Lekkere lunchadressen en koffiebars
Theater en kunstencentrum De Kom

Winkelcentrum City Plaza

MET DE AUTO ZIT JE IN NO TIME OP:
« De Al2 richting Den Haag of Arnhem
« De A2 richting Amsterdam of Maastricht

« De A27 richting Breda of Almere

MET HET OPENBAAR VERVOER:

« Sneltram 60 van en naar Utrecht

« Bussen 48, 66, 71, 74 en 77 van en naar Maarssen, Houten, Utrecht,
Driebergen, Zeist en Bilthoven

« Streekbus 106 van en naar lJsselstein en Gouda

MET DE FIETS:
Er zijn volop fietspaden. Op korte termijn komt daar de snelfietsroute

Utrecht-Nieuwegein-IJsselstein bij.
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< 5160 >

woonkamer/keuken

< 3840 >

HERENHUIZEN HERENHUIZEN :
- ) AAN HET WATER-

AAN HET WATER TUSSENWONINGEN -

TUSSENWONINGEN BEGANE GROND "

EXTRA BUITENRUIMTE : g

Via de grote raampartijen in de woonkamer kijk je uit over het water. Zo voelt de toch al | [ §

royale woning nog ruimer en nog luxer. Nog meer natuurbeleving? Op de 2° verdieping

entree

is een extra terras op het westen. Dankzij de lommerrijke pergola beschik je in de zomer

<1110 >

SITUATIETEKENING
over een extra tuinkamer.

Herenhuizen aan het water

e R

46 45 44 43 42 0 & 9 33 32 31 30 29

< 2980 >

Bouwnummers 29 t/m 33, 36 t/m 39 en 42 t/m 46

Woonoppervlakte van ruim 135 m?

Perceelgrootte van circa 100 tot 165 m?

Q Herenhuizen aan de kop

Een uitbouw tot 2.40 m is mogelijk

Herenhuizen aan de Edisonbaan

Terras van circa 7,5 m? op de 2¢ verdieping
Voor- en achtertuin

Luxe keuken met apparatuur van Bauknecht

Sanitair van Villeroy & Boch
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AAN HET WATER-
TUSSENWONINGEN

1¢ VERDIEPING

< 3840 >

< 5160 >

Slaapkamer 1

< 3455 >

Slaapkamer 2

< 2980 >

Slaapkamer 3

<2110 >

< 2340 >

terrag

< 2120 >
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WTW

< 3455 >

< 1885 >

< 5160 >

Onbenoemde ruimte

<2980 >

techniek
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Onbenoemde ruimte

< 5160 >

HERENHUIZEN -
AAN HET WATER- -
TUSSENWONINGEN

2¢ VERDIEPING -
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HERENHUIZEN
AAN HET WATER -
HOEKWONINGEN

EXTRA ROYAAL, EXTRA LUXE

De zes herenhuizen aan het water op een hoek, hebben - in afwijking van de
tussenwoningen - geen terras maar juist meer woonoppervlakte. Dat betekent meer
ruimte om te slapen, recreéren of werken op de 2° verdieping. Maar ook meer privacy.
Bovendien heeft het licht aan bijna alle kanten vrij spel. Bouwnummer 40 heeft zelfs

nog een stukje extra tuin aan de zijkant.

Bouwnummers 28, 34, 35, 40, 41 en 47

Woonoppervlakte van ruim 144 m?

« Perceelgrootte van circa 117 — 165 m?

+ Uitbouw tot 2.40 m is mogelijk

« Extra grote slaapkamer op de 2¢ verdieping mogelijk

« Extra luxe keuken met apparatuur van Siemens

Sanitair van Villeroy & Boch

< 9320 >

< 2980 >

< 5160 >

woonkamer/keuken

.......

,,,,,,,,,,,

entree

<1110 >

< 3840 >

trapkast

@< 17350

HERENHUIZEN

AAN HET WATER-
HOEKWONINGEN

BEGANE GROND

SITUATIETEKENING

Herenhuizen aan het water

47

P 40

B 34

28

Herenhuizen aan de Edisonbaan

Q Herenhuizen aan de kop
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< 3455 >

< 2340 >
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techniek
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woonkamer/keuken

< 3240 >

HERENHUIZEN
AAN DE KOP -
TUSSENWONINGEN

EINDELOOS ZICHT [ —

< 8720 >

...........

Vier royale herenhuizen. Vanuit de open keuken kijk je via de lommerrijke pergola vrij

uit over het water. Terwijl je vanuit de lichte woonkamer op de, aan de achterzijde <1110 >

gelegen, zonnige tuin kijkt. Extra bijzonder: bij deze huizen zijn de raampartijen, ook aan entree

de voorzijde, opvallend royaal.

<2980 >

Bouwnummers 2], 22, 25 en 26

Woonoppervlakte van ruim 138 m?

« Perceelgrootte van circa 111 m?

« Voortuin aan het water - achtertuin op het zuiden

+ Uitbouw van 120 of .80 m aan de tuinzijde is mogelijk
+ Luxe keuken met apparatuur van Bauknecht

Sanitair van Villeroy & Boch

HERENHUIZEN -
AAN DE KOP- o
TUSSENWONINGEN

BEGANE GROND -

SITUATIETEKENING

Herenhuizen aan het water

25 26

21 22

il

Q Herenhuizen aan de kop

Herenhuizen aan de Edisonbaan
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HERENHUIZEN
AAN DE KOP-
TUSSENWONINGEN

1¢ VERDIEPING
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Overloop
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<5160 >

woonkamer/keuken

< 3240 >

HERENHUIZEN
AAN DE KOP -
HOEKWONINGEN

EXTRA LICHT, EXTRA PRIVACY

< 8720 >

De percelen van de vier hoekwoningen aan het water, zijn net iets royaler, bieden meer

privacy en een ndg ruimtelijkere beleving dankzij de extra lichtinval. Bouwnummer 27 is <1110 >

entree

extra bijzonder. Van daaruit kijk je aan maar liefst twee zijden uit over het water en de

natuurvriendelijke oevers.

<2980 >

Bouwnummers 20, 23, 24 en 27

Woonoppervlakte van ruim 138 m?

« Perceelgrootte van circa 118 m?

« Tuin op het zuiden

+ Uitbouw van 120 of .80 m aan de tuinzijde is mogelijk

« Extra luxe keuken met apparatuur van Siemens

Sanitair van Villeroy & Boch

HERENHUIZEN
AAN DE KOP-
HOEKWONINGEN

BEGANE GROND

SITUATIETEKENING

Herenhuizen aan het water

Herenhuizen aan de Edisonbaan

L

20

27
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Q Herenhuizen aan de kop
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Techniek

Onbenoemde ruimte
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<5160 >
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woonkamer/keuken

b

HERENHUIZEN
AAN DE EDISONBAAN -
TUSSENWONINGEN

RUIM OPGEZET froeees

< 8720 >

...........

Maar liefst vijf (slaap)kamers op de 1° en 2¢ verdieping. Heb je al een idee wat je met

al die ruimte gaat doen? De moderne herenhuizen aan de Edisonbaan hebben hun

entree aan de straatzijde. Vanuit de lichte woonkamer loop je zo de op het westen
gerichte achtertuin in. Een pergola zorgt voor extra schaduw in de zomer terwijl

aluminium luifels de felste zon tegenhouden.

<2980 >

Bouwnummers 2 t/m11en14t/m18

«  Woonoppervlakte van ruim 135 m?

DY

« Perceelgrootte van circa 105 m?

+ Uitbouw van 120 of .80 m aan de tuinzijde is mogelijk

« Tuin op het westen

+ Luxe keuken met apparatuur van Bauknecht

Sanitair van Villeroy & Boch

HERENHUIZEN
AAN DE EDISONBAAN-
TUSSENWONINGEN

BEGANE GROND

SITUATIETEKENING

Herenhuizen aan het water

2 3 456 7 8 9101 14 15 16 17 18

Herenhuizen aan de Edisonbaan

Q Herenhuizen aan de kop
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Slaapkamer 1
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Onbenoemde ruimte
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<5160 >

T T

woonkamer/keuken
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HERENHUIZEN
AAN DE EDISONBAAN -
HOEKWONINGEN

EXTRA TUIN, EXTRA PRIVACY

< 8720 >

.......

...........

Hier voel je je nog sneller thuis. Dankzij de ligging op de hoek bieden deze vier

herenhuizen net iets meer buitenruimte en uiteraard meer privacy. De ramen aan de

zijkant zorgen voor een bijzondere lichtinval. En voor wie van lange zomeravonden

houdt.. de tuin ligt op het westen. Precies goed dus!

<2980 >

AARAXX XXX AXXXRRRRARRRRARRRRRRXARRXXXAXXXXXXX XN

Bouwnummers 1,12, 13 en 19

<1110 >

entreg ‘

< 3240 >

A/

«  Woonoppervlakte van ruim 135 m?

ovwavaaa
« Perceelgrootte van circa 112 m?

+ Uitbouw van 120 of .80 m aan de tuinzijde is mogelijk

« Tuin op het westen
« Extra luxe keuken met apparatuur van Siemens

Sanitair van Villeroy & Boch

HERENHUIZEN
AAN DE EDISONBAAN-
HOEKWONINGEN

BEGANE GROND

SITUATIETEKENING

Herenhuizen aan het water

1 12 K} 19

Herenhuizen aan de Edisonbaan

Q Herenhuizen aan de kop
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Onbenoemde ruimte

<2980 >

Techniek

Onbenoemde ruimte
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DUURZAAM LEVEN GAAT OVER
BRONNEN VERRIJKEN IN PLAATS
VAN ZE UIT TE PUTTEN...

THUIS IN DE NATUUR

Spelende eekhoorns, een nestje jonge futen. Wonen in Edisonkwartier
betekent in verbinding staan met de natuur. Hier gaan groene
ambities verder dan alleen duurzaam bouwen en zonnepanelen. Zo
maakt het water en het bijbehorend groen deel uit van een, door

de gemeente te onderhouden, ecologische zone die aangrenzende
natuurgebieden met elkaar verbindt. Dieren en planten hebben op

die manier vrij baan.

GROEN, GROENER, GROENST!

Edisonkwartier staat voor bijzondere buitenmomenten. Voor wonen in
harmonie met de natuur. Zelf draag je ook bij. Door regenwater op te
vangen. Door nestkastjes op te hangen en door streekeigen kruiden te
planten. Door te variéren met hoge en lage begroeiing. Niet alleen de
fladderende vlinders en bijen zullen je dankbaar zijn. Ook stadsvogels

en egels komen graag bij je buurten.

KLIMAATADAPTIEF
Bij de bouw en aanleg is al rekening houden met een klimaat dat aan
het veranderen is. Met meer kans op extreme weersomstandigheden,

langere periodes van droogte en een stijging van de zeespiegel.

ZONNEPANELEN
Zonnepanelen op het dak verzekeren je van duurzame stroom,

schone energie én een lage energierekening.

WADI’S

Bij regenbuien stroomt het water niet in de riolering, maar
via bovengrondse goten in de wadi. Zo voorkom je onnodige
overstromingen, verbeter je de opperviaktewaterkwaliteit en

beperk je verdroging.

SPEEL- EN/OF ONTMOETINGSPLEK

AAN HET WATER

In contact met de natuur. Kikkervisjes vangen en spelevaren
tussen beschermd groen en water. Tussen dobberende eenden en

duikelende meerkoeten. Ruimte ook om elkaar te ontmoeten.

EPC 0,4
Hoe lager de EPC, hoe minder energie je verbruikt. Dankzij een
warmtepomp, de zonnepanelen, een zuinige installatie en de

uitstekende isolatie komt de EPC uit op 0,4. Dat betekent lage

energiekosten én korting op je hypotheekrente. Geef dit ook aan bij je

hypotheekaanvraag voor gunstige voorwaarden.

GPR 7,5
Je huis scoort maar liefst een 7,5 op de vijf belangrijke thema's:
energie, milieu, gezondheid, gebruikskwaliteit en toekomstwaarde.

Dat is ruim boven de minimale norm van 6.
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VERKOOPINFORMATIE

BEUMER

GARANTIEMAKELAARS

DE KEIZER

makelaarsgroep

De Keizer Makelaarsgroep Beumer Garantiemakelaars

Richterslaan 66 Maliebaan 71
3431 AK Nieuwegein 3581 CG Utrecht
nieuwbouw@dekeizer.nl

030 600 82 40

nieuwbouw@beumer.nl
030 677 60 00

dekeizer.nl beumerutrecht.nl

DISCLAIMER

Deze brochure is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand
van gegevens en tekeningen. Verstrekt door architecten en adviseurs
van het plan. Desondanks moeten wij een voorbehoud maken

ten aanzien van wijzigingen vanuit bijvoorbeeld overheidswege.

Deze wijzigingen mogen in de basis geen afbreuk doen aan de

voorgestelde kwaliteit.

Alle tekeningen en impressies zijn bedoeld om je een zo goed mogelijk
beeld te verschaffen van de woningen. Bij definitieve koop ontvang
je een kopersmap met de contractstukken en eventuele aanvullende

gegevens. De op de tekeningen ingeschreven maten zijn circa maten

EDISONKWARTIER.NL

Realisatie door:

0 Giesbers
—

ontwikkelen en bouwen

Een ontwikkeling van:

I
FRESCH

]

Real Estate

en hebben geen bewijskracht. Aangezien wij niet kunnen in staan voor
de exacte maatvoering, adviseren wij je de maten van
vloerbedekking, zonwering en dergelijke uitsluitend te bepalen op de

in de woning ingemeten maten tijdens de projectbezoeken.

Alle tekeningen en impressies in deze brochure zijn zogenaamde
‘artist impressions’. Deze geven slechts een impressie weer waaraan

geen rechten of verrekening ontleend kan worden.

©Copyright juli 2020.

Projectcommunicatie: MASC Company
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