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I N T R O D U C T I E
Thuiskomen in het groen, dicht bij de stad, dicht bij het water. De 47 

onder architectuur gebouwde, duurzame herenhuizen hebben elk een 

eigen tuin. Sommige woningen beschikken ook nog over een terras op 

de 2e verdieping. Met maar liefst drie woonlagen en vijf (slaap)kamers 

is er ruimte genoeg voor een groot gezin en/of meerdere thuiswerkers. 

Dankzij de eigentijdse pergola mag je daar zomers gerust nog een 

buitenkamer bijtellen. Scharrelt daar, onder de heg, nu een egeltje?

In Edisonkwartier is er nog veel te kiezen: dat begint al met waar je wilt 

wonen: aan het water, aan de kop of aan de Edisonbaan? Wordt het 

een hoek- of een tussenwoning? En… wat heb je liever: een tuin op het 

zuiden of op het westen? 
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•	 47 bijzondere herenhuizen

•	 Ruime woonoppervlakten van maar liefst 135 tot 145 m²

•	 Standaard uitgevoerd met zes kamers!

•	 Energiezuinig en klaar voor de toekomst 

	 (warmtepomp en zonnepanelen)

•	 Royale raampartijen voor veel daglicht in huis 

•	 Zonnige tuinen op het westen of zuiden

•	 Inclusief berging en achterom

•	 Luxe keuken met apparatuur van Bauknecht of Siemens 

•	 Hoogwaardige afwerking met sanitair van Villeroy & Boch

• 	� Diverse typen zijn ook standaard uitgevoerd met extra terras 

	 op de 2e verdieping

H E R E N H U I Z E N 
A A N  D E  KO P

H E R E N H U I Z E N 
A A N  H E T  WAT E R

H E R E N H U I Z E N 
A A N  D E  E D I S O N BA A N
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Kwartier 4 7  H E R E N H U I Z E N

L I G G I N G
Wonen tussen allerlei soorten groen. Aan het water wellicht. 

Het kleinschalige Edisonkwartier is onderdeel van Rijnhuizen. Een 

bijzondere woon-/werkomgeving, volop in ontwikkeling, met veel 

respect voor historie en natuurbeleving. De eerste woonprojecten 

zijn opgeleverd. Vanuit je woning loop je zo naar het fortpark van het 

monumentale Fort Jutphaas of Kasteel Rijnhuizen. 

De levendige stad Nieuwegein ligt aan de rivier de Lek, net onder 

Utrecht. Er zijn ruimschoots voorzieningen die het wonen prettig 

maken. Basisscholen, middelbare scholen en een ROC bijvoorbeeld, 

maar ook een ziekenhuis, diverse musea, (rijks)monumenten, een 

bibliotheek en een groot aantal sportscholen en -verenigingen. 

I N  D E  B U U R T  VA N  E D I S O N K WA R T I E R : 
•	 Een ruim aanbod van landelijke en lokale winkels

•	 Lekkere lunchadressen en koffiebars

•	 Theater en kunstencentrum De Kom 

•	 Winkelcentrum City Plaza

M E T  D E  AU T O  Z I T  J E  I N  N O  T I M E  O P : 
•	 De A12 richting Den Haag of Arnhem

•	 De A2 richting Amsterdam of Maastricht 

•	 De A27 richting Breda of Almere 

M E T  H E T  O P E N BA A R  V E R VO E R :
•	 Sneltram 60 van en naar Utrecht 

•	� Bussen 48, 66, 71, 74 en 77 van en naar Maarssen, Houten, Utrecht, 

Driebergen, Zeist en Bilthoven 

•	 Streekbus 106 van en naar IJsselstein en Gouda

M E T  D E  F I E T S : 
Er zijn volop fietspaden. Op korte termijn komt daar de snelfietsroute 

Utrecht-Nieuwegein-IJsselstein bij. 

Luchtfoto juni 2016. Bekijk de 
actuele situatie via Google Earth:
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V O E L  D E  V R I J H E I D 
Hoe dichterbij huis je komt, hoe groener het wordt. Parkeren is gemakkelijk. Je fiets stal je 

moeiteloos in de berging in de tuin. Ga je achterom of kies je de voordeur? Binnen is het 

opvallend licht en ruim dankzij de royale raampartijen. Op de 1e verdieping zijn er drie 

slaapkamers en een luxe badkamer. De techniekruimte en nog eens twee slaapkamers 

bevinden zich op de 2e verdieping. Sommige woningen beschikken zelfs over een extra 

terras van circa 7,5 m2 op deze verdieping. Mag het nog luxer, nog ruimer? Een extra 

badkamer op de 2e verdieping bijvoorbeeld? Een keuken op maat of een uitbouw aan 

de tuinzijde? Informeer naar de mogelijkheden.
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H E R E N H U I Z E N 
A A N  H E T  WAT E R - 
T U S S E N W O N I N G E N 
E X T R A  B U I T E N R U I M T E

Via de grote raampartijen in de woonkamer kijk je uit over het water. Zo voelt de toch al 

royale woning nog ruimer en nog luxer. Nog meer natuurbeleving? Op de 2e verdieping 

is een extra terras op het westen. Dankzij de lommerrijke pergola beschik je in de zomer 

over een extra tuinkamer.

•	 Bouwnummers 29 t/m 33, 36 t/m 39 en 42 t/m 46

•	 Woonoppervlakte van ruim 135 m² 

•	 Perceelgrootte van circa 100 tot 165 m²

•	 Een uitbouw tot 2.40 m is mogelijk 

•	 Terras van circa 7,5 m2 op de 2e verdieping 

•	 Voor- en achtertuin 

•	 Luxe keuken met apparatuur van Bauknecht

• 	 Sanitair van Villeroy & Boch

H E R E N H U I Z E N 
A A N  H E T  WAT E R -
T U S S E N W O N I N G E N
B E G A N E  G R O N D

S I T UAT I E T E K E N I N G

Herenhuizen aan het water

Herenhuizen aan de Edisonbaan
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H E R E N H U I Z E N 
A A N  H E T  WAT E R -
T U S S E N W O N I N G E N
1 e V E R D I E P I N G
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H E R E N H U I Z E N 
A A N  H E T  WAT E R -
T U S S E N W O N I N G E N
2 e V E R D I E P I N G
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H E R E N H U I Z E N 
A A N  H E T  WAT E R  – 
H O E K W O N I N G E N 
E X T R A  R OYA A L ,  E X T R A  L U X E

De zes herenhuizen aan het water op een hoek, hebben - in afwijking van de 

tussenwoningen - geen terras maar juist meer woonoppervlakte. Dat betekent meer 

ruimte om te slapen, recreëren of werken op de 2e verdieping. Maar ook meer privacy. 

Bovendien heeft het licht aan bijna alle kanten vrij spel. Bouwnummer 40 heeft zelfs 

nog een stukje extra tuin aan de zijkant. 

•	 Bouwnummers 28, 34, 35, 40, 41 en 47

•	 Woonoppervlakte van ruim 144 m² 

•	 Perceelgrootte van circa 117 – 165 m²

•	 Uitbouw tot 2.40 m is mogelijk 

•	 Extra grote slaapkamer op de 2e verdieping mogelijk

•	 Extra luxe keuken met apparatuur van Siemens

• 	 Sanitair van Villeroy & Boch
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A A N  H E T  WAT E R - 
H O E K W O N I N G E N
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H E R E N H U I Z E N 
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H E R E N H U I Z E N 
A A N  D E  KO P  - 
T U S S E N W O N I N G E N  
E I N D E LO O S  Z I C H T

Vier royale herenhuizen. Vanuit de open keuken kijk je via de lommerrijke pergola vrij 

uit over het water. Terwijl je vanuit de lichte woonkamer op de, aan de achterzijde 

gelegen, zonnige tuin kijkt. Extra bijzonder: bij deze huizen zijn de raampartijen, ook aan 

de voorzijde, opvallend royaal. 

•	 Bouwnummers 21, 22, 25 en 26

•	 Woonoppervlakte van ruim 138 m²

•	 Perceelgrootte van circa 111 m²

•	 Voortuin aan het water - achtertuin op het zuiden

•	 Uitbouw van 1.20 of 1.80 m aan de tuinzijde is mogelijk

•	 Luxe keuken met apparatuur van Bauknecht

• 	 Sanitair van Villeroy & Boch

H E R E N H U I Z E N 
A A N  D E  KO P -
T U S S E N W O N I N G E N
B E G A N E  G R O N D
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Herenhuizen aan het water

Herenhuizen aan de Edisonbaan
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H E R E N H U I Z E N 
A A N  D E  KO P  - 
H O E K W O N I N G E N  
E X T R A  L I C H T,  E X T R A  P R I VA C Y

De percelen van de vier hoekwoningen aan het water, zijn net iets royaler, bieden meer 

privacy en een nóg ruimtelijkere beleving dankzij de extra lichtinval. Bouwnummer 27 is 

extra bijzonder. Van daaruit kijk je aan maar liefst twee zijden uit over het water en de 

natuurvriendelijke oevers.

•	 Bouwnummers 20, 23, 24 en 27

•	 Woonoppervlakte van ruim 138 m² 

•	 Perceelgrootte van circa 118 m²

•	 Tuin op het zuiden

•	 Uitbouw van 1.20 of 1.80 m aan de tuinzijde is mogelijk

•	 Extra luxe keuken met apparatuur van Siemens

•	 Sanitair van Villeroy & Boch
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H E R E N H U I Z E N 
A A N  D E  E D I S O N BA A N  - 
T U S S E N W O N I N G E N  
R U I M  O P G E Z E T

Maar liefst vijf (slaap)kamers op de 1e en 2e verdieping. Heb je al een idee wat je met 

al die ruimte gaat doen? De moderne herenhuizen aan de Edisonbaan hebben hun 

entree aan de straatzijde. Vanuit de lichte woonkamer loop je zo de op het westen 

gerichte achtertuin in. Een pergola zorgt voor extra schaduw in de zomer terwijl 

aluminium luifels de felste zon tegenhouden. 

•	 Bouwnummers 2 t/m 11 en 14 t/m 18

•	 Woonoppervlakte van ruim 135 m² 

•	 Perceelgrootte van circa 105 m²

•	 Uitbouw van 1.20 of 1.80 m aan de tuinzijde is mogelijk

•	 Tuin op het westen

•	 Luxe keuken met apparatuur van Bauknecht

•	 Sanitair van Villeroy & Boch
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H E R E N H U I Z E N 
A A N  D E  E D I S O N BA A N  – 
H O E K W O N I N G E N  
E X T R A  T U I N ,  E X T R A  P R I VA C Y 

Hier voel je je nog sneller thuis. Dankzij de ligging op de hoek bieden deze vier 

herenhuizen net iets meer buitenruimte en uiteraard meer privacy. De ramen aan de 

zijkant zorgen voor een bijzondere lichtinval. En voor wie van lange zomeravonden 

houdt… de tuin ligt op het westen. Precies goed dus!

•	 Bouwnummers 1, 12, 13 en 19

•	 Woonoppervlakte van ruim 135 m² 

•	 Perceelgrootte van circa 112 m²

•	 Uitbouw van 1.20 of 1.80 m aan de tuinzijde is mogelijk

•	 Tuin op het westen

•	 Extra luxe keuken met apparatuur van Siemens

•	 Sanitair van Villeroy & Boch

H E R E N H U I Z E N 
A A N  D E  E D I S O N BA A N -
H O E K W O N I N G E N
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D U U R Z A A M  L E V E N  G A AT  O V E R 
B R O N N E N  V E R R I J K E N  I N  P L A AT S 
VA N  Z E  U I T  T E  P U T T E N …
T H U I S  I N  D E  N AT U U R 
Spelende eekhoorns, een nestje jonge futen. Wonen in Edisonkwartier 

betekent in verbinding staan met de natuur. Hier gaan groene 

ambities verder dan alleen duurzaam bouwen en zonnepanelen. Zo 

maakt het water en het bijbehorend groen deel uit van een, door 

de gemeente te onderhouden, ecologische zone die aangrenzende 

natuurgebieden met elkaar verbindt. Dieren en planten hebben op 

die manier vrij baan. 

G R O E N ,  G R O E N E R ,  G R O E N S T !
Edisonkwartier staat voor bijzondere buitenmomenten. Voor wonen in 

harmonie met de natuur. Zelf draag je ook bij. Door regenwater op te 

vangen. Door nestkastjes op te hangen en door streekeigen kruiden te 

planten. Door te variëren met hoge en lage begroeiing. Niet alleen de 

fladderende vlinders en bijen zullen je dankbaar zijn. Ook stadsvogels 

en egels komen graag bij je buurten. 

K L I M A ATA D A P T I E F
Bij de bouw en aanleg is al rekening houden met een klimaat dat aan 

het veranderen is. Met meer kans op extreme weersomstandigheden, 

langere periodes van droogte en een stijging van de zeespiegel. 

Z O N N E PA N E L E N
Zonnepanelen op het dak verzekeren je van duurzame stroom, 

schone energie én een lage energierekening. 

WA D I ’ S
Bij regenbuien stroomt het water niet in de riolering, maar 

via bovengrondse goten in de wadi. Zo voorkom je onnodige 

overstromingen, verbeter je de oppervlaktewaterkwaliteit en 

beperk je verdroging.

S P E E L-  E N/O F  O N T M O E T I N G S P L E K 
A A N  H E T  WAT E R
In contact met de natuur. Kikkervisjes vangen en spelevaren 

tussen beschermd groen en water. Tussen dobberende eenden en 

duikelende meerkoeten. Ruimte ook om elkaar te ontmoeten. 

E P C  0 , 4
Hoe lager de EPC, hoe minder energie je verbruikt. Dankzij een 

warmtepomp, de zonnepanelen, een zuinige installatie en de 

uitstekende isolatie komt de EPC uit op 0,4. Dat betekent lage 

energiekosten én korting op je hypotheekrente. Geef dit ook aan bij je 

hypotheekaanvraag voor gunstige voorwaarden.

G P R  7, 5
Je huis scoort maar liefst een 7,5 op de vijf belangrijke thema’s: 

energie, milieu, gezondheid, gebruikskwaliteit en toekomstwaarde. 

Dat is ruim boven de minimale norm van 6.
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C O M P L E E T  E N 
H O O G WA A R D I G 
M O D E R N E  K E U K E N
Afhankelijk van de woning die je kiest is een stelpost van respectievelijk € 6.000,- en

€ 7.500,- (incl. BTW) voor een luxe keuken inclusief. Daar horen twee basisontwerpen

bij met apparatuur van Bauknecht of Siemens. Hierin is bijvoorbeeld een zwart 

composieten aanrechtblad, inductiekookplaat, koelvriescombinatie, vaatwasmachine 

en combimagnetron inbegrepen. Ziet jouw droomkeuken er heel anders uit? Samen 

met Eigenhuis Keukens kun je het basisontwerp voor jouw woning aanpassen. In één 

van de acht vestigingen denkt een adviseur graag met je mee.

S T R A K K E  BA D K A M E R
Op de 1e verdieping bevindt zich een comfortabele, strak afgewerkte badkamer. 

Compleet met douchecombinatie, wastafel en toilet uit de O.Novo collectie van 

Villeroy & Boch. 

M E E R  W E N S E N ? 
In overleg zijn er diverse mogelijkheden om je woning nog meer op maat te 

maken. Ben je geïnteresseerd? Informeer bij de makelaar naar de volgende 

mogelijkheden:

•	 Een extra badkamer op 2e verdieping

•	 Een uitbouw aan de tuinzijde van 1.20 of 1.80 m

•	� Voor de meeste woningen aan de waterzijde geldt zelfs een 

	 extra uitbouwmogelijkheid tot 2.40 m



T E C H N I S C H E 
O M S C H R I J V I N G
D R A G E N D E  B I N N E N WA N D E N  E N 
L I C H T E  S C H E I D I N G S WA N D E N
De binnenspouwbladen en/of constructieve 
binnenmuren worden uitgevoerd in beton. De 
woningscheidende wanden bestaan uit een ankerloze 
spouwmuur van beton.
De niet-dragende binnenwanden worden uitgevoerd 
in een licht binnenwandsysteem van gipsblokken, 
met een dikte van 70 mm. De binnenwand van de 
badkamer, waar de wastafel aan gemonteerd wordt, 
wordt uitgevoerd met een dikte van 100 mm. De 
binnenwanden worden behangklaar afgewerkt met 
uitzondering van daar waar tegelwerk of spuitwerk is 
voorzien.

S Y S T E E M V L O E R E N
De begane grondvloer van de woningen wordt 
uitgevoerd als een geïsoleerde betonnen systeemvloer, 
een rib-cassettevloer. De verdiepingsvloer en het 
dak worden uitgevoerd als een kanaalplaatvloer. De 
V-naden aan de onderzijde blijven in het zicht. Alle 
betonvloeren op de begane grond, eerste verdieping 
en tweede verdieping worden afgewerkt met een circa 
70 mm dikke cementdekvloer.

V E N T I L AT I E
De woningen worden voorzien van een mechanisch 
ventilatiesysteem in de vorm van een WTW-unit (WTW-
unit staat voor Warmte Terug Winning unit). Hierbij vindt 
zowel inblazing als afzuiging van lucht middels wand- 
of plafondroosters plaats.

B U I T E N KO Z I J N E N ,  R A M E N 
E N  D E U R E N
De gevelkozijnen worden uitgevoerd in hardhout 
met isolerend triple glas. De buitenkozijnen en ramen 
worden voorzien van de benodigde betimmeringen, 
spouwlatten en folies. De draai(kiep)ramen worden 
uitgevoerd als naar binnendraaiende draai(kiep)ramen 
van hardhout. De entreedeur van de woning wordt 
uitgevoerd als vlakke, geïsoleerde deur voorzien van 
een brievenbus en glasstrook. De tuindeur(en) wordt 
uitgevoerd in hardhout en triple glas.

B I N N E N KO Z I J N E N  E N  D E U R E N
De binnenkozijnen worden uitgevoerd als fabrieksmatig 
gemoffelde plaatstalen montagekozijnen met 
bovenlicht, kleur wit. De kozijnen worden uitgevoerd met 
bovenlicht en afgeslankte bovendorpel. 
De binnendeuren worden uitgevoerd als fabrieksmatig 
afgelakte opdekdeuren. 
Alle binnendeuren worden voorzien van een loopslot, 
deurkrukken en langsschilden. De deuren van het toilet 
en badkamer worden uitgevoerd met een vrij- en 
bezetslot. De deur van de meterkast wordt voorzien van 
een knop en kastslot. 

T R A P P E N  E N  B O R D E S S E N
De trap van de begane grond naar de eerste 
verdieping is een fabrieksmatig gegronde dichte trap 
en wordt uitgevoerd in vurenhout. De fabrieksmatig 
gegronde open trap van de eerste verdieping naar 
de tweede verdieping wordt eveneens uitgevoerd in 
vurenhout. De onder- en bovenregels en de spijlen van 
de traphekken worden uitgevoerd in hout. 
Langs de wanden van de trap komt een houten leuning 
op aluminium leuningdragers, de leuning wordt blank 
afgelakt.

P L AT DA KC O N S T R U C T I E
De platte daken van de woningen worden uitgevoerd 
als een kanaalplaatvloer, voorzien van isolatie, afschot 
en dakbedekking. Op deze dakconstructie wordt een 
ballastlaag van grind aangebracht.

DA K L U I K
Ten behoeve van het onderhoud van de installaties op 
het dak, wordt de tweede verdieping voorzien van een 
dakluik. 

H E M E LWAT E R A F VO E R 
W O N I N G E N
De hemelwaterafvoeren van de woning worden 
uitgevoerd in aluminium en bevestigd met de 
benodigde pijpbeugels.

B E R G I N G E N
De woningen worden in de achtertuin voorzien van 
een berging met verduurzaamde houten rabatdelen. 
Het dak is opgebouwd uit een houten balklaag 
afgewerkt met schimmelwerend plaatmateriaal en 
een bitumineuze dakbedekking afgewerkt met een 
aluminium daktrim. De daken van de bergingen worden 
tevens voorzien van een extensief groen dak.
Middels een PVC hemelwaterafvoer wordt het 
hemelwater afgevoerd op eigen kavel (bovengronds). 
De deur en het deurkozijn zijn van hardhout en de 
deur is voorzien van veiligheidsglas. De lichtpunten en 
wandcontactdoos van de berging worden aangesloten 
op de meterkast van de woning. Er wordt ook een 
aansluiting voor een buitenlichtpunt geplaatst. De 
vloer van de berging wordt uitgevoerd als een prefab 
betonplaat.

S T U K A D O O R S W E R K
De wanden worden, tenzij anders omschreven, 
behangklaar opgeleverd. Het schoon metselwerk van 
de wanden in de berging wordt niet verder afgewerkt.
De betonnen plafonds en de wanden boven het 
tegelwerk in het toilet en badkamer worden afgewerkt 
met structuurspuitwerk in de kleur wit. De V-naden in 
het plafond van de betonvloeren blijven in het zicht. Het 
plafond van de berging bestaat uit een onafgewerkte 
houten balklaag.

WA N D T E G E L S
De wandtegels, 200x400 mm, wit mat of glanzend, 
worden in een liggend patroon aangebracht. Het toilet 
wordt tot ca. 1.40 m hoog betegeld. De badkamer wordt 
tot aan het plafond betegeld en wit afgevoegd.

V L O E R T E G E L S
De vloertegels worden aangebracht op de vloeren van 
toilet en badkamer, niet strokend gelegd met de tegels 
van de wanden. De vloertegels zijn 450x450 mm, grijs en 
worden in de badkamer op afschot gelegd richting de 
douchedrain in de douche. De vloertegels worden in de 
kleur grijs afgevoegd.
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V E R KO O P I N F O R M AT I E

D I S C L A I M E R
Deze brochure is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand 

van gegevens en tekeningen. Verstrekt door architecten en adviseurs 

van het plan. Desondanks moeten wij een voorbehoud maken 

ten aanzien van wijzigingen vanuit bijvoorbeeld overheidswege. 

Deze wijzigingen mogen in de basis geen afbreuk doen aan de 

voorgestelde kwaliteit.

Alle tekeningen en impressies zijn bedoeld om je een zo goed mogelijk 

beeld te verschaffen van de woningen. Bij definitieve koop ontvang 

je een kopersmap met de contractstukken en eventuele aanvullende 

gegevens. De op de tekeningen ingeschreven maten zijn circa maten 

en hebben geen bewijskracht. Aangezien wij niet kunnen in staan voor 

de exacte maatvoering, adviseren wij je de maten van 

vloerbedekking, zonwering en dergelijke uitsluitend te bepalen op de 

in de woning ingemeten maten tijdens de projectbezoeken.

Alle tekeningen en impressies in deze brochure zijn zogenaamde 

‘artist impressions’. Deze geven slechts een impressie weer waaraan 

geen rechten of verrekening ontleend kan worden. 
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