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DE OOSTERGAST
B I J Z O N D E R  W O N E N  B E R E I K B A A R

Lekker winkelen
In Zuidhorn vind je alles wat je nodig hebt voor de dagelijkse  

boodschappen en om gewoon lekker te winkelen. Op vrijdagmiddag  

is het extra gezellig, want dan is er elke week markt in het dorp.  

Even zin om iets anders te zien? Vanuit het centrum fiets je binnen  

10 minuten naar de jachthaven van Briltil.

Zomaar een greep
Voor een dorp met een bescheiden 

omvang heeft Zuidhorn zijn inwoners 

verrassend veel te bieden. Er zijn diverse 

galeries en een openbare bibliotheek. Op 

het gebied van sport en recreatie heb je de 

verenigingen voor het uitzoeken. Naast 

vier basisscholen en een muziekschool 

is er een middelbare school (voortgezet 

onderwijs voor vmbo en havo/vwo). Vanaf 

het plaatselijke NS-station kun je met 

de trein rechtstreeks naar Groningen 

(9 minuten) of Leeuwarden (39 minuten). 

Zuidhorn:
dorp met  
verrassend 
veel voor- 
zieningen

Aan de overkant van de straat 

liggen het zwembad en de 

basisschool. Ideaal wanneer je 

kinderen hebt. Je zwaait ze na 

uit je raam en ze zijn er al! 

Binnen 9 minuten in hartje Groningen! 5

richting 

Dokkum

richting
Groningen

Noordhorn

De Oostergast

Briltil

Zuidhorn

N
355/Rijkstraatw

eg

de G
ast

H
oendiep

N
978/H

oendiep (B
riltil)

Niekerkerdiep

N980/M
illin

gaweg

N980/Fanerweg

van Starkenborghkanaal NZ

richting

Groningen

De locatie 

De Oostergast ligt aan de noord- 

oostelijke rand van Zuidhorn.  

Vanuit hier wandel of fiets je zo 

het uitgestrekte buitengebied in. 

Ondanks de landelijke ligging zijn  

alle voorzieningen lekker dichtbij. 

Het Noorderlicht

D
e N

ieuw
e G

a
st

Rijksstraatweg

Capellastraat



 





Op loopafstand van
Zwembad Zuidhorn (aan de overkant van de straat)

Basisschool (De Borgh, Het Anker)

Treinstration

Kinderopvang (de Boomhut, Babba en Zonnestraal)

Gemeentehuis

Verder is het centrum (met o.a. een Albert Heijn) 

maar 2 minuten fietsen bij je vandaan, en ben je 

na 5 minuten fietsen al in het Johan Smitpark.








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De zeven woningen zijn gelegen op de hoek van de Atlasstraat en het 

Noorderlicht, tegenover het zwembad en schuin tegenover de basisschool. 

Er is keuze uit vier twee-onder-één-kapwoningen met een slaapkamer en 

badkamer op de begane grond en drie vrijstaande woningen met elk weer een 

iets andere vormgeving. Samen vormen de zeven woningen een eenheid in 

architectuur en sluiten ze mooi aan op de stijl van de bebouwing eromheen. 

Heerlijk wonen
IN DE OOSTERGAST
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Bestaand

Bestaande ondergrond (BGT)

OPP: 319 m2
VP: +1.00

NR: 321

Woning incl. positie voordeur

Perceelsgrens + gegevens

Nieuw

Haagbeplanting ca. 1m hoog, aan
te brengen door gemeente

Haagbeplanting ca. 1,8m hoog, aan
te brengen door gemeente

Parkeepvoorziening op de kavel, aan te
brengen door koperP

Garage. incl. positie deuren

Berging incl. positie deur

G

B

Erfdienstbaarheid van overbouw over
220mm breed en een lengte van 1200mm
vanuit de achtergevel van de woning

X

Opstelplaats buitenunit warmtepomp

Ingemeten grens achterburen, keerwand

Aanbrengen keerconstructie - LWand

10x30cm

Optionele garage

Opmerkingen:
- De plaatsbepaling van bomen, parkeerplaatsen en inritten zijn indicatief weergegeven en worden in het
werk bepaald. De inrichting van het openbaar gebied en de bijbehorende voorzieningen kunnen wijzigen.
- Weergegeven vloerpeilen garages en bergingen zijn indicatief weergegeven

Plotdatum: 8-4-2021
Bestandlocatie: C:\01 Thuis werk map\Zuidhorn -
Atlasstraat\VK_Zuidhorn, Atlasstraat 7 woningen.dwg

W www.plegt-vos.nl Linkedin www.linkedin.com/company/plegt-vos-bouwgroep Insta www.instagram.com/plegt_vos

Plegt-Vos Infra & Milieu
Postbus 56 7550 AB Hengelo

T 088 - 588 6000
E  infra-milieu@plegt-vos.nl

Zuidhorn, Atlasstraat 7 woningen

Plegt-Vos Noord

Verkooptekening excl. maatvoering

14020074

VO

Voorlopig

1:200

A2

2 4

20074_VK2

VO Voorlopig 22-03-2021 TOG Eerste Uitgave

SO Concept 01-04-2021 TOG Enkele opsluitbanden + vloerpeilen garages en bergingen toegevoegd

VO Voorlopig 07-04-2021 TOG Opmerkingen PV-Noord verwerkt in tekening

1

A
tlasstraat

C
a

storstra
a

t

Het Noorderlicht

2

3

4

5

6

7

T
Y

P
E

 T
W

E
E

-
O

N
D

E
R

-E
E

N
-K

A
P

N

Z

C
a

p
el

la
st

ra
a

t

3

X

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

B

B

B

S
.B

.

S
.B

.
S

.B
.

B

Be
st

aa
nd

Be
st

aa
nd

e 
on

de
rg

ro
nd

 (B
G

T)

O
PP

: 3
19

 m
2

V
P:

 +
1.0

0

N
R:

 3
21

W
on

in
g 

in
cl

. p
os

it
ie

 v
oo

rd
eu

r

Pe
rc

ee
ls

gr
en

s 
+ 

ge
ge

ve
ns

N
ie

uw

H
aa

gb
ep

la
nt

in
g 

ca
. 1

m
 h

oo
g,

 a
an

te
 b

re
ng

en
 d

oo
r g

em
ee

nt
e

H
aa

gb
ep

la
nt

in
g 

ca
. 1

,8
m

 h
oo

g,
 a

an

te
 b

re
ng

en
 d

oo
r g

em
ee

nt
e

Pa
rk

ee
pv

oo
rz

ie
ni

ng
 o

p 
de

 k
av

el
, a

an
 t

e

br
en

ge
n 

do
or

 k
op

er

P

G
ar

ag
e.

 in
cl

. p
os

it
ie

 d
eu

re
n

Be
rg

in
g 

in
cl

. p
os

it
ie

 d
eu

r

G

B

Er
fd

ie
ns

tb
aa

rh
ei

d 
va

n 
ov

er
bo

uw
 o

ve
r

22
0m

m
 b

re
ed

 e
n 

ee
n 

le
ng

te
 v

an
 12

00
m

m

va
nu

it
 d

e 
ac

ht
er

ge
ve

l v
an

 d
e 

w
on

in
g

X

O
ps

te
lp

la
at

s 
bu

it
en

un
it

 w
ar

m
te

po
m

p

In
ge

m
et

en
 g

re
ns

 a
ch

te
rb

ur
en

, k
ee

rw
an

d

A
an

br
en

ge
n 

ke
er

co
ns

tr
uc

ti
e 

- 
LW

an
d

10
x3

0c
m

O
pt

io
ne

le
 g

ar
ag

e

O
pm

er
ki

ng
en

:

- 
D

e 
pl

aa
ts

be
pa

lin
g 

va
n 

bo
m

en
, p

ar
ke

er
pl

aa
ts

en
 e

n 
in

ri
tt

en
 z

ijn
 in

di
ca

ti
ef

 w
ee

rg
eg

ev
en

 e
n 

w
or

de
n 

in
 h

et

w
er

k 
be

pa
al

d.
 D

e 
in

ri
ch

ti
ng

 v
an

 h
et

 o
pe

nb
aa

r g
eb

ie
d 

en
 d

e 
bi

jb
eh

or
en

de
 v

oo
rz

ie
ni

ng
en

 k
un

ne
n 

w
ijz

ig
en

.

- 
W

ee
rg

eg
ev

en
 v

lo
er

pe
ile

n 
ga

ra
ge

s 
en

 b
er

gi
ng

en
 z

ijn
 in

di
ca

ti
ef

 w
ee

rg
eg

ev
en

Pl
ot

da
tu

m
: 8-

4-
20

21

Be
st

an
dl

oc
at

ie
: C
:\0

1 T
hu

is
 w

er
k 

m
ap

\Z
ui

dh
or

n 
-

A
tl

as
st

ra
at

\V
K

_Z
ui

dh
or

n,
 A

tl
as

st
ra

at
 7

 w
on

in
ge

n.
dw

g

W
 w

w
w

.p
le

gt
-v

os
.n

l L
in

ke
di

n 
w

w
w

.li
nk

ed
in

.c
om

/c
om

pa
ny

/p
le

gt
-v

os
-b

ou
w

gr
oe

p In
st

a 
w

w
w

.in
st

ag
ra

m
.c

om
/p

le
gt

_v
os

Pl
eg

t-
V

os
 In

fr
a 

&
 M

ili
eu

Po
st

bu
s 

56
 7

55
0 

A
B 

H
en

ge
lo

T 
08

8 
- 

58
8 

60
00

E 
 in

fr
a-

m
ili

eu
@

pl
eg

t-
vo

s.
nl

Zu
id

ho
rn

, A
tl

as
st

ra
at

 7
 w

on
in

ge
n

Pl
eg

t-
V

os
 N

oo
rd

V
er

ko
op

te
ke

ni
ng

 e
xc

l. 
m

aa
tv

oe
ri

ng

14
02

00
74

V
O

V
oo

rl
op

ig

1:2
00

A
2

2
4

20
07

4_
V

K
2

V
O

V
oo

rl
op

ig

22
-0

3-
20

21
TO

G

Ee
rs

te
 U

it
ga

ve

SO

C
on

ce
pt

01
-0

4-
20

21
TO

G

En
ke

le
 o

ps
lu

it
ba

nd
en

 +
 v

lo
er

pe
ile

n 
ga

ra
ge

s 
en

 b
er

gi
ng

en
 t

oe
ge

vo
eg

d

V
O

V
oo

rl
op

ig

07
-0

4-
20

21
TO

G

O
pm

er
ki

ng
en

 P
V

-N
oo

rd
 v

er
w

er
kt

 in
 t

ek
en

in
g

1

Atlasstraat

Castorstraat

H
et

 N
o

o
rd

er
lic

h
t

2

3

4

5

6

7

C
a

p
el

la
st

ra
a

t

3

X

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

B

B

B

S
.B

.

S
.B

.
S

.B
.

B

Be
st

aa
nd

Be
st

aa
nd

e 
on

de
rg

ro
nd

 (B
G

T)

O
PP

: 3
19

 m
2

V
P:

 +
1.0

0

N
R:

 3
21

W
on

in
g 

in
cl

. p
os

it
ie

 v
oo

rd
eu

r

Pe
rc

ee
ls

gr
en

s 
+ 

ge
ge

ve
ns

N
ie

uw

H
aa

gb
ep

la
nt

in
g 

ca
. 1

m
 h

oo
g,

 a
an

te
 b

re
ng

en
 d

oo
r g

em
ee

nt
e

H
aa

gb
ep

la
nt

in
g 

ca
. 1

,8
m

 h
oo

g,
 a

an

te
 b

re
ng

en
 d

oo
r g

em
ee

nt
e

Pa
rk

ee
pv

oo
rz

ie
ni

ng
 o

p 
de

 k
av

el
, a

an
 t

e

br
en

ge
n 

do
or

 k
op

er

P

G
ar

ag
e.

 in
cl

. p
os

it
ie

 d
eu

re
n

Be
rg

in
g 

in
cl

. p
os

it
ie

 d
eu

r

G

B

Er
fd

ie
ns

tb
aa

rh
ei

d 
va

n 
ov

er
bo

uw
 o

ve
r

22
0m

m
 b

re
ed

 e
n 

ee
n 

le
ng

te
 v

an
 12

00
m

m

va
nu

it
 d

e 
ac

ht
er

ge
ve

l v
an

 d
e 

w
on

in
g

X

O
ps

te
lp

la
at

s 
bu

it
en

un
it

 w
ar

m
te

po
m

p

In
ge

m
et

en
 g

re
ns

 a
ch

te
rb

ur
en

, k
ee

rw
an

d

A
an

br
en

ge
n 

ke
er

co
ns

tr
uc

ti
e 

- 
LW

an
d

10
x3

0c
m

O
pt

io
ne

le
 g

ar
ag

e

O
pm

er
ki

ng
en

:

- 
D

e 
pl

aa
ts

be
pa

lin
g 

va
n 

bo
m

en
, p

ar
ke

er
pl

aa
ts

en
 e

n 
in

ri
tt

en
 z

ijn
 in

di
ca

ti
ef

 w
ee

rg
eg

ev
en

 e
n 

w
or

de
n 

in
 h

et

w
er

k 
be

pa
al

d.
 D

e 
in

ri
ch

ti
ng

 v
an

 h
et

 o
pe

nb
aa

r g
eb

ie
d 

en
 d

e 
bi

jb
eh

or
en

de
 v

oo
rz

ie
ni

ng
en

 k
un

ne
n 

w
ijz

ig
en

.

- 
W

ee
rg

eg
ev

en
 v

lo
er

pe
ile

n 
ga

ra
ge

s 
en

 b
er

gi
ng

en
 z

ijn
 in

di
ca

ti
ef

 w
ee

rg
eg

ev
en

Pl
ot

da
tu

m
: 8-

4-
20

21

Be
st

an
dl

oc
at

ie
: C
:\0

1 T
hu

is
 w

er
k 

m
ap

\Z
ui

dh
or

n 
-

A
tl

as
st

ra
at

\V
K

_Z
ui

dh
or

n,
 A

tl
as

st
ra

at
 7

 w
on

in
ge

n.
dw

g

W
 w

w
w

.p
le

gt
-v

os
.n

l L
in

ke
di

n 
w

w
w

.li
nk

ed
in

.c
om

/c
om

pa
ny

/p
le

gt
-v

os
-b

ou
w

gr
oe

p In
st

a 
w

w
w

.in
st

ag
ra

m
.c

om
/p

le
gt

_v
os

Pl
eg

t-
V

os
 In

fr
a 

&
 M

ili
eu

Po
st

bu
s 

56
 7

55
0 

A
B 

H
en

ge
lo

T 
08

8 
- 

58
8 

60
00

E 
 in

fr
a-

m
ili

eu
@

pl
eg

t-
vo

s.
nl

Zu
id

ho
rn

, A
tl

as
st

ra
at

 7
 w

on
in

ge
n

Pl
eg

t-
V

os
 N

oo
rd

V
er

ko
op

te
ke

ni
ng

 e
xc

l. 
m

aa
tv

oe
ri

ng

14
02

00
74

V
O

V
oo

rl
op

ig

1:2
00

A
2

2
4

20
07

4_
V

K
2

V
O

V
oo

rl
op

ig

22
-0

3-
20

21
TO

G

Ee
rs

te
 U

it
ga

ve

SO

C
on

ce
pt

01
-0

4-
20

21
TO

G

En
ke

le
 o

ps
lu

it
ba

nd
en

 +
 v

lo
er

pe
ile

n 
ga

ra
ge

s 
en

 b
er

gi
ng

en
 t

oe
ge

vo
eg

d

V
O

V
oo

rl
op

ig

07
-0

4-
20

21
TO

G

O
pm

er
ki

ng
en

 P
V

-N
oo

rd
 v

er
w

er
kt

 in
 t

ek
en

in
g

1

Atlasstraat

Castorstraat

H
et

 N
o

o
rd

er
lic

h
t

2

3

4

5

6

7

Haagbeplanting ca. 1,8 meter hoog
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B Houten berging

P Parkeerplaats, aan te brengen 
door de koper
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Bestaande ondergrond (BGT)

OPP: 319 m2VP: +1.00

NR: 321

Woning incl. positie voordeur

Perceelsgrens + gegevens

Nieuw

Haagbeplanting ca. 1m hoog, aan

te brengen door gemeente
Haagbeplanting ca. 1,8m hoog, aan

te brengen door gemeente
Parkeepvoorziening op de kavel, aan te

brengen door koper

P

Garage. incl. positie deuren

Berging incl. positie deur

G

B

Erfdienstbaarheid van overbouw over

220mm breed en een lengte van 1200mm

vanuit de achtergevel van de woning

X

Opstelplaats buitenunit warmtepomp

Ingemeten grens achterburen, keerwand

Aanbrengen keerconstructie - LWand
10x30cm

Optionele garage

Opmerkingen:- De plaatsbepaling van bomen, parkeerplaatsen en inritten zijn indicatief weergegeven en worden in het

werk bepaald. De inrichting van het openbaar gebied en de bijbehorende voorzieningen kunnen wijzigen.

- Weergegeven vloerpeilen garages en bergingen zijn indicatief weergegeven
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Opstelplaats buitenunit warmtepomp

Ingemeten grens achterburen, keerwand

Aanbrengen keerconstructie - LWand
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Optionele garage

Opmerkingen:- De plaatsbepaling van bomen, parkeerplaatsen en inritten zijn indicatief weergegeven en worden in het

werk bepaald. De inrichting van het openbaar gebied en de bijbehorende voorzieningen kunnen wijzigen.

- Weergegeven vloerpeilen garages en bergingen zijn indicatief weergegeven

Plotdatum: 8-4-2021

Bestandlocatie: C:\01 Thuis werk map\Zuidhorn -

Atlasstraat\VK_Zuidhorn, Atlasstraat 7 woningen.dwg

W www.plegt-vos.nl Linkedin www.linkedin.com/company/plegt-vos-bouwgroep Insta www.instagram.com/plegt_vos

Plegt-Vos Infra & Milieu
Postbus 56 7550 AB HengeloT 088 - 588 6000
E  infra-milieu@plegt-vos.nl

Zuidhorn, Atlasstraat 7 woningenPlegt-Vos Noord
Verkooptekening excl. maatvoering

14020074

VO

Voorlopig

1:200

A2

2 4

20074_VK2

VO
Voorlopig

22-03-2021 TOG
Eerste Uitgave

SO
Concept

01-04-2021 TOG
Enkele opsluitbanden + vloerpeilen garages en bergingen toegevoegd

VO
Voorlopig

07-04-2021 TOG
Opmerkingen PV-Noord verwerkt in tekening
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Optionele uitbouw/stenen berging
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De drie vrijstaande woningen hebben elk een stijlvolle architectuur met warm metselwerk, 

een wit bloemkozijn en een moderne mansardekap. Door variaties in kapvorm en dakopbouw 

krijgt elke woning een eigen, unieke uitstraling. De woningen zijn voorzien van een vrijstaande 

stenen berging, al dan niet geschakeld met de buren. In de achtertuin op het zuiden geniet je 

de hele dag door van lekker veel zon. De kaveloppervlaktes varieren van 366 m2 t/m 403 m2. 

Met de vele extra opties is de woning aan te passen aan jouw persoonlijke wensen.

T
Y

P
E

VRIJSTAAND

MET EEN TWIST

Warm &
stijlvol Welke woning kies jij?

3 LUXE VRIJSTAANDE WONINGEN

1

2

3
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Met een woonoppervlakte van circa 160 m2 heb je in deze woning alle ruimte die je nodig 

hebt. Op de begane grond bevindt zich een ruime hal, een tuingerichte open keuken en een 

ruime woonkamer. Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers en een 

badkamer. De tweede verdieping is voor elke woning net iets anders, en naar wens in te delen 

met één of twee kamers. De woning heeft vloerverwarming op de begane grond en eerste 

verdieping, en wordt compleet opgeleverd met sanitair en tegelwerk in de toilet en badkamer.

1

2

3

OP EEN 
RUIME KAVEL

Royaal
wonen
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T
Y

P
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Inclusief compleet 

afgewerkte bad-

kamer inclusief 

ligbad van Villeroy 

en Boch O.Novo

begane grond

Ruime woonkamer

Bouwnummers

Getekend: 2 & 3

Gespiegeld: 1

Bouwnummers

Getekend: 2 & 3

Gespiegeld: 1

eerste verdieping

VRIJSTAAND

Optioneel: 

inloopkast

VRIJSTAAND

Optioneel een 

schuifpui of 

tuindeuren 

met zijlichten

Drie ruime slaap-

kamers, optioneel 

samen te voegen 

tot twee ruime 

slaapkamers

Heerlijke 

woonkeuken!

De vrijstaande woningen beschikken 
over een vrijstaande stenen berging

De indeling van de raamkozijnen in de gevels van bouwnummer 2 

is afwijkend, zie hiervoor de verkooptekeningen.

De indeling van de raamkozijnen van de bouwnummers 1 en 2 

is afwijkend, zie hiervoor de verkooptekeningen.
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Langskap met dakopbouw

T
Y

P
E

tweede verdieping tweede verdieping

Dwarskap

VRIJSTAAND VRIJSTAAND

Bouwnummer

Getekend: 2

Dwarskap voor een 

extra speels effect 

en meer ruimte

Ramen aan drie 

zijden voor een 

heerlijk lichte zolder

Bouwnummer

Getekend: 3

Extra ruimte 

door dakopbouw

Hoe deel jij 

deze ruimte in?
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Ruimte genoeg om 

1 of 2 extra kamers 

te realiseren

Bouwnummer

Getekend: 1

T
Y

P
E

tweede verdieping

VRIJSTAAND
Langskap
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Alles aan je nieuwe woning is nieuw en fris.  

Dat zie, ruik en voel je meteen. Daardoor  

is je woning vanaf dag één ook echt jouw huis.  

Dat geeft een bijzonder gevoel! Ook zijn  

nieuwbouwwoningen ruimtelijker. Alles in  

je woning voldoet namelijk aan de nieuwste  

wettelijke eisen (Bouwbesluit).

De woningen hebben als hoofdverwarming vloerverwarming op de begane 

grond en eerste verdieping. Dat betekent nooit meer uit bed stappen 

op een koude vloer, altijd een behaaglijke binnentemperatuur en geen 

ontsierde radiaotoren (m.u.v. de badkamer). 

Een van de grote voordelen van nieuwbouw, is  

dat je de eerste jaren nergens omkijken naar hebt.  

De gebruikte materialen zijn duurzaam en onder-

houdsarm. Dat is direct alleen maar genieten 

zonder zorgen over onderhoud. 

Onderhoudsarm
Wil je nog meer ruimte of luxe? Dat kan! Wat dacht je van een 

schuifpui, tuindeuren, of 1 of 2 extra kamers op de bovenste 

verdieping? De vrijstaande woning is uit te breiden met 

een inloopkast op de 1e verdieping of het samenvoegen van 

slaapkamers. De twee-onder-één-kapwoningen zijn uit te 

breiden met een uitbouw van 1,2 meter aan de achterzijde 

(bouwnummer 4 en 5) en/of een stenen berging aan de woning 

(bouwnummer 4 en 7). Zo creëer je je eigen droomwoning! 

Of je nu groene vingers hebt of alleen maar 

lekker buiten wilt zitten, of je van zon houdt of 

juist van schaduw, je zult hoe dan ook genieten 

van de heerlijke tuin. Alle woningen hebben een 

eigen tuin met berging en zijn netjes gedeeltelijk 

afgewerkt met een groene haag. 

De woningen zijn standaard voorzien van draai-/ 

kiepramen en houten kozijnen. De dakgoten zijn onder-

houdsarm. Zo houd je tijd over voor leukere dingen. 

Geen omkijken naar

Elke nieuwbouwwoning heeft standaard een energie-

verbruik dat tenminste overeenkomt met energielabel A. 

Nieuwbouwwoningen zijn duurzamer, omdat ze het milieu 

minder belastenen minder CO2 uitstoten.

EnergiezuinigVloerverwarmingNieuw & fris

Groene vingers?

Volop opties

Acomfort
modern

voor een
lekker leven

In de Oostergast woon je nieuw en luxe  

in een gezellige omgeving. De woningen  

zijn zeer compleet en hoogwaardig  

afgewerkt. En dan zijn er nog de nodige 

voorzieningen die je nieuwe thuis  

nog comfortabeler maken… 

19
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De vier twee-onder-één-kapwoningen aan de Atlasstraat sluiten qua 

architectuur prachtig aan op de woningen aan het Noorderlicht. De 

woningen zijn toekomstbestendig. Wonen, koken, baden en slapen kan 

allemaal op de begane grond. Op de verdieping heb je extra ruimte voor 

hobby’s of logees. De woningen zijn elk voorzien van een tuin op het 

oosten met een houten berging. Hier woon je lekker, nu en in de toekomst.

T
Y

P
E

TWEE-ONDER-EEN-KAP

KLAAR VOOR DE TOEKOMST

Comfortabel
wonen 

4 LEVENSLOOPBESTENDIGE WONINGEN

4
5

6

7
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Geniet in de 

straatgerichte 

woonkamer

T
Y

P
E

Bouwnummers

Getekend: 4 & 6

Gespiegeld: 5 & 7

Bouwnummers

Getekend: 4 & 6

Gespiegeld: 5 & 7

begane grond

TWEE-ONDER-
EEN-KAP

eerste verdieping

Slaap en badkamer 

op de begane grond
Genoeg ruimte 

voor 1 of 2 extra 

kamers

Creëer extra 

ruimte met 

een uitbouw van 

1,2 meter (bouw-

nummer 4 & 5)

TWEE-ONDER-
EEN-KAP

Optioneel: een schuifpui

of  tuindeuren

Optioneel: bij bouwnummer 4 en 7 is een 
aangebouwde stenen berging mogelijk 
(i.p.v. houten berging in de tuin).

Vloerverwarming in 

de gehele woning
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PV panelen
op de woning

Led verlichting
in eigen beheer verzorgen

Bediening  
met kamer- 
thermostaat

Vloerver- 
warming

Ventilatie met 
warmte terugwinning

In de Oostergast staat duurzaamheid hoog in het vaandel. Voor het milieu, voor jou 

en de generaties na jou. Daarom zijn de woningen voorzien van een aantal duurzame 

snufjes die de het wonen comfortabeler maken en tegelijkertijd energie besparen.

+	 Comfortabel binnenklimaat

+	 Lage energiekosten

+	 Minder afhankelijk  
van energieleveranciers

+	 Bijdragen aan een beter milieu

+	 Gedeeltelijk je eigen groene 
stroom door zonnepanelen

25

Jouw woning voldoet aan de nieuwste BENG-eisen. 

BENG staat voor Bijna Energie Neutraal Gebouw. Dat 

betekent dat het gebouw bijna zelf alle energie opwekt 

die het gebruikt. Dit is te danken aan een tweetal zaken. 

Ten eerste een beperkte energievraag (uitstekende 

isolatie en efficiente installaties) en ten tweede door 

het opwekken van eigen energie d.m.v. zonnepanelen.

Huishoudelijk energieverbruik zoals tv kijken en 

stofzuigen is hierin niet meegerekend. Met BENG ben je 

duurzaam bezig én houd je de energierekening laag.

BENG
Voor een goede luchtkwaliteit is ventilatie onmisbaar. 

De woning wordt voorzien van een mechanisch 

ventilatiesysteem. Hierbij wordt een warmteterug-

win ventilatieunit aangebracht. Warmte wordt uit de 

afgevoerde lucht teruggewonnen. De verse buitenlucht 

wordt eerst voorverwarmd, zodat de binnentemperatuur 

op peil blijft. Duurzaam en comfortabel! 

 

De unit is regelbaar door een hoofdbediening die in de 

nabijheid van de thermostaat in de woonkamer/keuken 

wordt geplaatst.

Duurzaam
wonen 
in de Oostergast!

Lucht-water-

warmtepomp

is bij de woningen

standaard

Lucht-water-warmtepomp
Een lucht-water warmtepomp zet de buitenlucht op een 

energiezuinige manier om in warm water of centrale 

verwarming. De ruimtes worden middels het afgiftesysteem 

(vloerverwarming) verwarmd. Het is een milieuvriendelijk 

alternatief voor de traditionele verwarmingsketel o.b.v. 

aardgas. De temperatuurregeling vindt plaats middels een 

ruimtethermostaat, de overige verblijfsruimten kunnen worden 

nageregeld met een eigen thermostaat. De lucht- water 

warmtepomp bestaat uit een binnen- en buitenunit. In de 

buitenunit wordt lucht geabsorbeerd d.m.v. koelmiddel en 

een condensor. De binnenunit ontvangt deze warmte en zal 

dit overbrengen naar de vloerverwarming of waterleidingen. 

De lucht-water-warmtepomp heeft tevens een 

temperatuursverlagingsfunctie.

Zonnepanelen
Zonnepanelen zetten zonlicht om in elektriciteit. 

De installatie bestaat uit zonnepanelen en een 

omvormer. Via de bekabeling gaat de stroom naar de 

omvormer. Deze zet de energie om in wisselstroom 

die geschikt is voor het elektriciteitsnet. Deze 

stroom wordt via de meterkast gekoppeld aan het 

bestaande energienet, zodat jouw apparatuur en 

verlichting werken op de zonne-energie.

Als hoofdverwarming

Mechanische ventilatie
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Alle woningen worden opgeleverd inclusief luxe sanitair 

van de kwaliteitsmerk Villeroy & Boch O.Novo. Ook het 

tegelwerk is al voor je gedaan (wandtegels 20 x 40 cm, 

vloertegels 30 x 30 cm). Dat betekent dat je gelijk 

vanaf de eerste dag kunt genieten van luxe en comfort. 

De vrijstaande woningen krijgen standaard een ligbad 

en dubbele wastafel. Je kunt het sanitair en tegelwerk 

bekijken en uitzoeken bij Raab Karcher in Assen.

Alles inclusief

luxe
& comfort

Deze documentatie is met zorg samengesteld. De 

bouw geschiedt overeenkomstig de bijbehorende 

verkooptekeningen en beschrijvingen, behoudens geringe	

architectonische-, bouwtechnische-, stedenbouwkundige  

en constructieve afwijkingen en eventueel van  

overheidswege verlangde wijzigingen.

Plegt-Vos is gerechtigd tijdens de (af)bouw die wijzigingen  

in het plan aan te brengen, waarvan de noodzakelijkheid bij  

de uitvoering blijkt, mits deze wijzigingen geen afbreuk doen 

aan de waarde, kwaliteit, het uiterlijk en de bruikbaarheid  

van de woningen. Deze wijzigingen zullen geen der partijen 

enig recht geven tot het vragen van verrekening van minder- 

of meerkosten.

Als de woning gekocht wordt terwijl deze al in aanbouw of 

gereed is, en er een verschil mocht zijn tussen de technische 

omschrijving en de werkelijkheid, dan wordt de voorkeur 

gegeven aan de uitvoering van de woning.

De maten op de tekeningen zijn “circa-maten”. De 

maatvoering is niet geschikt voor opdrachten door koper  

aan derden (bijvoorbeeld keukeninrichting).

De op tekening aangegeven apparatuur, meubilair en 

groenvoorziening dient alleen ter oriëntatie en is, voor zover 

niet uitdrukkelijk in de omschrijving genoemd, niet in de 

koopsom inbegrepen. Hoewel de geveltekeningen, artist 

impression en situatietekening zo exact mogelijk zijn, kunnen 

hieraan geen rechten worden ontleend. De samenstellers van 

deze brochure kunnen niet aansprakelijk worden gesteld voor 

eventuele zet-, druk- en andere fouten.

De tekeningen en technische omschrijving worden onderdeel 

van de koop-/ aannemingsovereenkomst. Na het tekenen 

van de koop-/ aannemingsovereenkomst wordt u in de 

gelegenheid gesteld een keuze te maken uit een aantal 

alternatieven (koperskeuzelijst).

De inrichting van het openbaar gebied is gebaseerd op de 

laatst bij ons bekende gegevens. Wijzigingen daarop vallen 

buiten onze verantwoordelijkheid. Voor vragen daarover  

kunt u zich tot de Gemeente Westerkwartier wenden.

 

Bouwbesluit begrippen
De overheid hanteert voor zijn regelgeving (onder ander  

de omgevingsvergunning activiteit bouwen) begrippen  

uit het Bouwbesluit 2012.

Hierin komen ruimte omschrijvingen zoals bijvoorbeeld 

slaapkamer en woonkamer niet meer voor. Deze zijn 

vervangen door de zogenaamde Bouwbesluit-begrippen.

Op de verkoopdocumentatie en tekeningen zijn de oude 

ruimte omschrijvingen aangehouden.

Omgezet naar begrippen uit het Bouwbesluit dient u  

deze te lezen als :

Ruimte omschrijving	 Bouwbesluitbegrip

Woonkamer, keuken, slaapkamers	 Verblijfsruimte

Berging	 Bergruimte

Badkamer	 Badruimte

Toilet	 Toiletruimte

Hal, overloop	 Verkeersruimte

Zolder, technische ruimte	 Onbenoemde ruimte

Meterkast	 Meterruimte

Voor de berekening van de daglichttoetreding van de 

diverse verblijfsruimten kan gebruik worden gemaakt van de 

zogenoemde “ krijtstreepmethode”. De krijtstreepmethode is 

een rekenmethode waarbij door middel van berekening het 

ontwerp van de woningen getoetst wordt aan het Bouwbesluit 

ten aanzien van daglichttoetreding. De woningen voldoen aan 

de eisen zoals deze zijn gesteld in het Bouwbesluit.

Garantie
De woningen worden door ons verkocht met een door 

Woningborg N.V. afgegeven waarborgcertificaat.

Het certificaat waarborgt dat uw woning wordt afgebouwd 

en dat de kwaliteitsgarantie wordt nagekomen. Kortweg 

beschermt de garantie- en waarborgregeling u gedurende 

vele jaren voor eventuele technische en financiële risico’s, die 

aan de bouw en aankoop van een woning verbonden zijn.

 

Voorrang woningborg bepalingen
Ongeacht hetgeen in deze technische omschrijving is 

bepaald, gelden onverkort de door Woningborg gehanteerde 

en voorgeschreven regelingen en voorwaarden. Ingeval 

enige bepaling in deze technische omschrijving daarmee 

onverenigbaar mocht zijn, ofwel nadeliger zijn voor de 

verkrijger, prevaleren steeds de bovengenoemde bepalingen 

van Woningborg. De bouwstoffen, waarvan een KOMO- of 

KIWA-attest bestaat, moeten met dit attest geleverd worden. 

Tevens zijn van toepassing het Bouwbesluit, ministeriële 

regelingen en aansluitvoorwaarden water en elektra.

Indien tekening en technische omschrijving onderling in  

strijd zijn, is de technische omschrijving maatgevend.

Hoogteligging van de woning
Het peil van de woning is gelijk aan de bovenkant van de 

afgewerkte begane grondvloer van de woning en wordt in 

overleg met de afdeling Bouw- en Woningtoezicht van de 

Gemeente Westerkwartier vastgesteld.

Technische omschrijving

ALGEMEEN
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De bouwpercelen van dit plan kent hoogteverschillen tussen 

onderlinge kavels. Deze hoogteverschilen kunnen gevolgen 

hebben voor de aanleg van uw erfafscheidingen of tuin.  

Graag verwijzen wij naar de situatietekening waarop de 

diverse hoogtes en keerwanden te zien zijn.

Grondwerk
Graafwerk wordt verricht ten behoeve van de aanleg van:

	 de funderingen van de woningen;

	 alle rioleringsleidingen;

	 alle leidingen t.b.v. nutsvoorzieningen.

Leidingsleuven ten behoeve van alle leidingwerk vanaf de 

erfgrens tot aan de woning worden na het aanbrengen van  

de leidingen aangevuld met uitkomende grond.

De fundering van de woning wordt aan de buitenzijde  

met uitkomende grond aangevuld.

Het niet bebouwde en/of bestrate gedeelte van het perceel  

zal met de resterende uitkomende grond worden afgewerkt.

Riolering
Vanaf de diverse afvoerpunten in de woning worden kunststof 

afvoerleidingen gelegd en aangesloten op de buitenriolering.

De buitenriolering voor het “vuile” water wordt uitgevoerd in 

een kunststof buis en wordt aangesloten op het openbare 

rioolstelsel. Het “vuile” watersysteem is voorzien van 

ontstoppingsmogelijkheden. De afvoeren van de diverse 

lozingstoestellen worden uitgevoerd in materiaal dat tot 90° C 

hittebestendig is en wordt aangesloten op de riolering.

De hemelwaterafvoer zal eveneens ondergronds geschieden.

De hemelwaterafvoer aan de houten buitenberging wordt ca. 

150 mm boven het maaiveld beëindigd.

De riolering wordt belucht middels een ontspanningsleiding, 

welke bovendaks uitmondt.

Bestrating
De opstelplaats van de buitenunit van de warmtepomp wordt 

uitgevoerd als een grindkoffer met rondom betontegels 

30x30 cm en opsluitbanden. Voor het overige zal er geen 

bestratingsmateriaal worden geleverd. 

Terreininrichting
Aan de achter- en voorzijde van de woningen worden, indien 

geen duidelijke erfgrens waarneembaar is door bijvoorbeeld 

een berging, markeringen geplaatst.

Door de gemeente worden hagen aangebracht als 

erfafscheidingen, om hoogteverschillen tussen kavels op 

te vangen worden keerwanden geplaatst. Graag verwijzen 

wij naar de situatietekening waarop de diverse hoogtes en 

keerwanden en hagen te zien zijn.

Fundering
Aan de hand van een grondonderzoek (sonderingen) en  

een fundatieadvies wordt een fundering aangebracht.

In de funderingsbalken worden sparingen opgenomen  

om rioleringen en NUTS-voorzieningen binnen de woning  

te brengen.

Begane grondvloer
De begane grondvloer van de gehele woning wordt gemaakt 

van een betonnen systeemvloer, voorzien van isolatie.

De ruimte onder de begane grondvloer van de woning is niet 

toegankelijk (standaard geen kruip- of inspectieruimteruimte).

CASCO
De dragende bouwmuren en woningscheidende wanden zijn 

vervaardigd van prefab betonnen elementen.

Het binnenspouwblad in de voor- en achtergevel zijn eveneens 

vervaardigd van prefab betonnen elementen.

De niet-dragende binnenwanden worden uitgevoerd in prefab 

houtskeletbouw-elementen.

De verdiepingsvloeren worden uitgevoerd in prefab-  

betonnen vloerelementen. Aan de onderzijde blijft tussen  

de vloerelementen een V-naad zichtbaar.

Dakconstructie
Het hellende dak van de woning wordt opgebouwd uit 

geïsoleerde houten prefab-dakelementen, afwerking volgens 

afwerkstaat. De dakelementen worden belegd met dakpannen, 

inclusief de benodigde hulpstukken, en worden voorzien van 

aluminium dakgoten.

 

De regenwaterafvoeren worden uitgevoerd in aluminium.

Metselwerk en gevelbekleding
Het gevelmetselwerk van de buitengevels van de woningen 

zal worden uitgevoerd in gevelsteen. In het metselwerk 

worden open stootvoegen aangebracht ten behoeve van 

afwatering. Het voegwerk van de gevels wordt uitgevoerd 

als doorgestreken voegwerk. In het gevelmetselwerk worden, 

indien noodzakelijk, dilatatievoegen aangebracht. Deze 

dilatatievoegen worden niet afgewerkt.

Boven kozijnopeningen worden waar nodig 

metselwerkondersteuningen aangebracht. Onder de 

raamkozijnen met een borstwering van metselwerk 

worden betondorpels aangebracht. Bij de kozijnen in het 

dakpannenvlak wordt een aluminium waterslag geplaatst.

Buitenkozijnen, -ramen en -deuren
De buitenkozijnen en -deuren zijn van hout en worden 

fabrieksmatig afgelakt. Het hang- en sluitwerk voldoet  

aan inbraakwerendheid klasse 2.

De voordeur wordt voorzien van voordeurgarnituur.  

Er wordt een brievenbussleuf aangebracht.

Bij naar buiten draaiende buitendeuren wordt een 

deuropvangbeugel toegepast.

Binnendeuren en -kozijnen
De binnendeuren zijn fabrieksmatig-afgelakte opdekdeuren 

voorzien van een loopslot, deurkrukken en langschilden. 

De deuren van badruimte en toilet hebben een vrij- en 

bezetsluiting. De meterkast is voorzien van een kastslot. 

De binnendeuren zijn afgehangen aan paumelles in 

binnenkozijnen zonder bovenlicht.

Beglazing
De buitenkozijnen, -ramen en -deuren van de gehele woning 

worden voorzien van isolerende beglazing.

Schilderwerken
Er wordt geen schilderwerk uitgevoerd. De binnenzijde van  

de buitenkozijnen wordt afgekit.

Binnendeuren worden fabrieksmatig afgelakt in een witte 

kleur. De binnenbeplating wordt niet nader behandeld.

Trappen
De trap(pen) worden fabrieksmatig gegrond. Aan de muurzijde 

van de trappen worden leuningen aangebracht, bevestigd op 

leuninghouders.

Op de verdieping(en) worden aan de open zijde van het 

trapgat traphekken geplaatst van ca. 1000 mm hoog. In 

verband met de eisen ten aanzien van de overklim- 

baarheid kunnen de traphekken worden uitgevoerd met  

een dicht paneel.

Tegelwerk
De wanden in badkamer en toilet worden afgewerkt met 

wandtegels met een afmeting van 400x200 mm (bxh),  

liggend verwerkt.

De wanden in de badkamer worden betegeld tot aan het 

plafond. De omkanten (ofwel de negge) van de gevelopening 

ten behoeve van het raamkozijn in de badkamer worden 

eveneens betegeld (vrijstaande woningen).

De wanden in het toilet worden betegeld tot een hoogte  

van ca. 1200 mm.

De vloeren in badkamer en toilet worden afgewerkt met 

vloertegels, afmetingen 300x300 mm.

Het voegwerk van het wandtegelwerk wordt standaard in 

wit uitgevoerd. Het voegwerk van het vloertegelwerk wordt 

standaard in grijs uitgevoerd. Inwendige hoeken worden 

voorzien van een kitvoeg.

Onder de toilet- en badkamerdeur wordt een  

dorpel aangebracht.

Wand- en plafondafwerkingen
Boven de wandtegels in het toilet worden de wanden voorzien 

van structuurspuitwerk. De overige wanden, voor zover niet 

betegeld, worden, met uitzondering van de meterkast en de 

wanden op zolder, behangklaar opgeleverd.

Behangklaar betekent dat de betreffende wand geschikt is 

om wat dikker behang aan te brengen. De wanden worden 

daar waar nodig plaatselijk uitgevlakt, en dus niet egaal wit 

afgewerkt. Er wordt standaard geen behang aangebracht. 

Indien u een andere afwerking kiest kan het noodzakelijk zijn 

dat de wand door u of derden nader moet worden afgewerkt.

Afhankelijk van de lengte van de betonwanden bestaat 

de mogelijkheid dat deze middels een dilatatievoeg wordt 

gescheiden om krimp- en/of scheurvorming te voorkomen. 

Deze dilatatievoeg blijft in het zicht.

De betonnen plafonds, uitgezonderd het betonplafond van  

de meterkast, worden voorzien van structuurspuitwerk.

 

Cementdekvloeren
De vloeren van de begane grond van de woningen worden 

voorzien van een dekvloer, dikte ca. 60 mm. De vloeren op de 

eerste verdieping worden afgewerkt met een dekvloer van ca. 

60 mm met uitzondering van de natte ruimte op de verdieping 

(badkamer vrijstaande woningen). Deze wordt ca. 80mm dik 

en verdiept uitgevoerd t.b.v. de douchehoek. In de dekvloeren 

worden diverse leidingen opgenomen.

De vloer van de zolder wordt, met uitzondering van het 

gedeelte achter de –eventuele- knieschotten, voorzien van  

een dekvloer van ca. 60 mm dik.

De vloeren worden aangebracht conform vlakheidsklasse 4 

overeenkomstig de NEN 2747:2001.

Aftimmerwerk
Er worden geen vloerplinten geleverd cq. aangebracht.

Op de begane grond worden onder de buitenkozijnen 

welke voorzien zijn van een borstwering in de woonkamer 

vensterbanken aangebracht met een diepte van ca. 220 

mm. De vensterbanken op de eerste verdieping (en tweede 

verdieping vrijstaande woningen) zijn ook ca. 220 mm diep, 

met uitzondering van de badkamer van de vrijstaande 

woningen (omschreven onder tegelwerk).

Keukenblok en -kasten
De woning wordt standaard niet voorzien van een keuken.  

De koud- en warmwaterleidingen en de afvoer op de riolering 

worden op vooraf vastgestelde plaatsen afgedopt in de keuken 

aangebracht. Dit wordt bij de koud- en warmwaterleidingen 

middels het toepassen hoekstopkraantjes gedaan.

U dient er bij de keuze van een afwijkende keuken rekening 

mee te houden dat er wijzigingen kunnen optreden met 

betrekking tot de installatiewerken en dat hieraan extra 

kosten verbonden kunnen zijn. De medewerkers van onze 

keukenshowroom kunnen u hierover informeren. Alle keuzes 

die u maakt bij onze keukenshowroom zullen tijdens de bouw 

worden uitgevoerd, zodat u bij de oplevering uw keuken 

volledig tot uw beschikking heeft.

Mocht u de keuken niet via onze keukenshowroom kopen, 

dan zal de installatie op de standaardwijze (conform 

verkooptekening) worden afgedopt. Wanneer u echter voor 
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de nader te bepalen sluitingsdatum de correcte en duidelijke 

(volgens de richtlijnen van Plegt- Vos) tekeningen overlegt, kan 

Plegt-Vos tegen een meerprijs het leidingwerk aanpassen aan 

de door u gewenste situatie. Het plaatsen van de keuken door

derden kan pas na oplevering verricht worden. De keuken valt 

in dit geval buiten de garantie.

Sanitair en riolering
Voor het sanitair zie het sanitairoverzicht.

Op de verkooptekening is een opstelplaats voor de 

wasmachine aangegeven. Hier bevindt zich een kunststof sifon 

(afvoer) en een kraan t.b.v. de wasmachine aansluiting.

Loodgieterswerk
Vanaf de watermeter in de meterkast wordt in de woning 

een compleet afsluit- en aftapbaar koudwaterleidingnet 

aangelegd naar de volgende tappunten:

	 de thermostatische douchemengkraan;

	 de thermostatische badmengkraan (vrijstaande woningen);

	 de mengkraan op de wastafel in de badkamer;

	 de kraan op het fonteintje in het toilet;

	 de reservoirs van de toiletten;

	 de keukenmengkraan (beëindigd met hoekstopkraan);

	 de kraan met beluchter voor de wasmachineaansluiting;

	 het vulpunt voor de vloerverwarming;

	 het boilervat lucht-water warmtepomp;

Vanaf de lucht-water warmtepomp wordt een 

warmwaterleidingnet aangelegd naar de volgende tappunten:

	 de thermostatische douchemengkraan;

	 de thermostatische badmengkraan (vrijstaande woningen);

	 de mengkraan op de wastafel in de badkamer;

	 de keuken mengkraan (beëindigd met hoekstopkraan);

Verwarmingssysteem
Er wordt een centrale verwarmingsinstallatie in de woning 

aangelegd bestaande uit een lucht-water warmtepomp met 

voldoende capaciteit voor de basiswoning. Mochten er diverse 

opties gekozen worden welke het verwarmbaar vloeroppervlak 

vergroten, bestaat de mogelijkheid dat de warmtepomp 

verzwaard moet worden uitgevoerd. Dit wordt bekeken worden 

nadat alle opties van de woning inzichtelijk zijn.

De woning wordt op de begane grond en de 1e verdieping 

voorzien van vloerverwarming (laag temperatuur verwarming 

LTV). Ter plaatse van de keukenopstelplaats en de douchehoek 

wordt geen vloerverwarming aangebracht.

 

Bij de capaciteitsberekening is uitgegaan van de hierna 

te noemen ruimtetemperaturen, waarbij wordt uitgegaan 

van een gelijktijdige verwarming van alle vertrekken bij een 

buitentemperatuur van -10 ºC en een windsnelheid van 

8 meter per seconde, e.e.a. volgens de in de Woningborg-

regeling opgenomen waarden:

	 woonkamer	 22 ºC

	 keuken	 22 ºC

	 hal / entree	 18 ºC

	 slaapkamers	 22 ºC

	 badkamer	 22 ºC

	 zolder twee-onder-één-kapwoningen	 22 ºC

De overige ruimten worden niet verwarmd.

De badkamer wordt bijverwarmd middels een elektrische 

radiator om de vastgestelde temperatuur te behalen.

Er wordt een bedieningsvoorschrift t.b.v.  

de warmtepomp bijgeleverd.

De temperatuurregeling vindt plaats middels een 

ruimtethermostaat in de woonkamer. De overige 

verblijfsruimten kunnen worden nageregeld met een 

ruimtethermostaat.

De lucht-water warmtepomp bestaat uit een zogenaamde 

binnen- en buitenunit, binnenunit Mitsubishi Ecodan 

EHST20D-VM2C, buitenunit Mitsubishi SUZ-SWM40VA. De 

positie van deze units zijn op de verkooptekening aangegeven.

In de binnenunit is een boilervat opgenomen voor 200 liter 

water met een temperatuur van 55ºC. Doorgaans is dit 

voldoende voor de basiswoning. Kiest u een bad en wilt u 

meerdere douchebeurten achter elkaar dan is er optioneel  

de mogelijkheid de boiler te vergroten.

De lucht-water warmtepomp heeft in basis een 

temperatuursverlagingsfunctie. Ten behoeve van 

de warmtepomp wordt, orientatieafhankelijk, een 

buitentemperatuuropnemer aan de buitengevel geplaatst.

Ventilatie
WTW: De woning wordt voorzien van een mechanisch 

ventilatiesysteem met Warmte Terug Winning (WTW). Hierbij 

wordt op de verkooptekening aangegeven positie een 

WTW-unit aangebracht. Deze unit zorgt voor de inblaas van 

voorverwarmde verse lucht en afzuiging van “gebruikte” 

lucht in de woning. Hiervoor worden in verschillende ruimtes 

inblaas- en afzuigventielen aangebracht.

De unit is regelbaar middels een hoofdbediening die in de 

nabijheid van de thermostaat in de woonkamer/keuken

wordt geplaatst. De benodigde capaciteit is berekend volgens 

de geldende normen in het Bouwbesluit.

De volgende ruimten worden aangesloten  

op het ventilatiesysteem:

Afzuiging:

	 keuken;

	 badkamer;

	 toilet;

	 opstelplaats wasmachine. 

Inblaas:

	 woonkamer;

	 slaapkamers.

Waar mogelijk worden ventilatiekokers uit het  

zicht opgenomen in de leidingschacht.

Elektrische installatie
In de woning wordt een elektrische installatie aangelegd 

volgens de voorschriften van het elektriciteitsbedrijf. De 

installatie voldoet aan normblad NEN 1010, de laatste druk. 

De installatie wordt verdeeld over de benodigde groepen en 

voorzien van een aardlekschakelaar. De wandcontactdozen 

worden geplaatst op een hoogte van ca. 30. cm vanaf de 

vloer en de lichtschakelaars op een hoogte van ca. 105 cm 

vanaf de vloer. De wandcontactdozen gecombineerd met 

een lichtschakelaar worden op een hoogte van ca. 105 cm 

aangebracht. De wandcontactdozen boven het aanrechtblad 

in de keuken worden op ca. 125 cm van de vloer geplaatst.

In de gehele woning worden inbouw wandcontactdozen en 

inbouwschakelaars toegepast, met uitzondering van de 

berging en/of vrijstaande stenen berging (schakelaars en 

wandcontactdozen 2e verdieping opbouw indien geplaatst 

tegen trapspil of traphek). Dubbele wandcontactdozen 

worden horizontaal uitgevoerd. Alle wandcontactdozen 

worden voorzien van randaarde. De plaats van de diverse 

aansluitpunten, wandcontactdozen en dergelijke is 

schematisch aangegeven op de verkooptekening.

Waar op de verkooptekening aangegeven worden 

lichtaansluitpunten aangebracht. De lichtaansluitpunten 

worden in de plafonds of in de wanden aangebracht.

Het wandlichtpunt boven de wastafel in de badkamer wordt 

aangebracht op een positie achter de spiegel.

De woning wordt voorzien van een belinstallatie bestaande 

uit een bel/gong die in de meterkast wordt geplaatst en 

een drukknop die naast de voordeur op het kozijn wordt 

aangebracht. De bediening hiervan geschied draadloos. 

Rookmelders worden aangebracht op de posities die op 

de verkooptekening is aangegeven. De rookmelders zijn 

aangesloten op de elektrische installatie.

Op de woning worden PV-panelen aangebracht (afmeting 

panelen ca. 100x160cm). Het aantal PV-panelen dat op  

de woningen worden geplaatst, wordt weergegeven op  

de verkooptekeningen. Deze panelen hebben een  

opbrengst van 315 WP/paneel. De panelen worden op  

de dakpannen gemonteerd.

Houten buitenberging
(2^1 kap woningen)

De woning wordt voorzien van een vrijstaande buitenberging, 

als aangegeven op de situatietekening .

Vrijstaande of geschakelde stenen berging
 (vrijstaande woningen)

De woning wordt voorzien van een vrijstaande of geschakelde 

stenen berging, als aangegeven op de situatietekening.  

De schoonmetselwerkwanden van de stenen berging worden  

aan de binnenzijde niet behandeld.

De berging is niet te gebruiken als stallingsruimte voor het 

stallen van motorvoertuigen, aangezien de beschikbare ruimte 

ontoereikend is voor de combinatie van het stallen van een 

motorvoertuig en het gelijktijdig gebruik als berging voor 

bijvoorbeeld fietsen.

Telecommunicatie
De woonkamer en de hoofdslaapkamer worden vanuit de 

meterkast voorzien van twee bedrade buisleidingen tot in  

de meterkast afgemonteerd in één doos (UTP en COAX). 

Voor het verkrijgen van een aansluiting/signaal dient u een 

contract af te sluiten bij uw leverancier. Aansluitkosten zijn 

niet inbegrepen.

Eén slaapkamer wordt eveneens vanuit de meterkast  

voorzien van een buisleiding met controledraad, als 

aangegeven op de verkooptekening.

ALGEMENE ZAKEN

Prijsstijgingen
De met u in de koop-/ aannemingsovereenkomst 

overeengekomen totale aanneemsom staat vast. Loon-  

en materiaalkostenstijgingen tijdens de bouw worden  

dus niet doorberekend.

Meer- en minderwerk
De kopersopties uit de kopersoptielijst bieden u de 

gelegenheid om wijzigingen en/of uitbreidingen aan te

 brengen aan installaties en afwerkingen, maar ook in 

bouwkundige opties. Uw woning maakt deel uit van een 

projectmatige bouw. Om de bouw van de diverse woningen 

op het project zo voorspoedig en efficiënt mogelijk te laten 

verlopen, hebben wij een hoeveelheid opties uitgewerkt welke 

in de koperskeuzelijst zijn opgenomen. Deze opties passen 

binnen het toegepaste bouwsysteem en de bouwplanning.

Andere wijzigingen dan opgenomen op de koperskeuzelijst zijn 

niet mogelijk binnen het project. U kunt in het gesprek met de 

kopersbegeleider een keuze maken uit de optiemogelijkheden 

welke opgenomen zijn in koperskeuzelijst.

Indien u na oplevering in eigen beheer (kopers)opties gaat 

uitvoeren, valt dit onder uw eigen verantwoordelijkheid. U 

dient er dan zelf voor te zorgen dat de woning voldoet aan 

de bouwregelgeving. Alle zelfwerkzaamheden aan uw woning 

(wanden, vloeren, kozijnen, installaties, enzovoort) kunnen 

consequenties hebben voor de garantie. Deze kan beperkt 

worden, of zelfs helemaal vervallen. Dit is ook van toepassing 

op bijvoorbeeld zelfwerkzaamheden aan casco opgeleverde 

keuken, badkamer en/of toiletruimte. Tijdens de bouw wordt 

er geen rekening gehouden met het in eigen beheer na 

oplevering uitvoeren van opties.

Tijdig aanleveren van opties
Plegt-Vos bouwt uw woning procesmatig. Dit houdt in dat een 

groot deel van uw woning in de fabriek wordt geprefabriceerd 

en op de bouwplaats wordt gemonteerd. Het aanbrengen van 

wijzigingen in uw huis vraagt een zorgvuldige planning. 
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Daarom is het van groot belang dat u de keuzes voor de 

sluitingsdatum doorgeeft aan de kopersbegeleider.

Na de aangegeven sluitingsdata worden uw gegevens 

bij ons in het systeem verwerkt en tevens wordt er een 

koperscontracttekening vervaardigd.

Daarom is het niet meer mogelijk om nog wijzigingen  

aan te brengen, ook al lijkt het dat de bouw nog niet  

zover gevorderd is.

Schoonmaken en oplevering
Minimaal twee weken voor de oplevering worden de kopers 

schriftelijk op de hoogte gesteld van de definitieve datum  

en het tijdstip van oplevering. De woning wordt ‘bezemschoon’ 

opgeleverd, behalve het sanitair, het tegelwerk en de 

glasruiten, deze worden schoon opgeleverd.

 

Het bij de woning behorende terrein wordt ontdaan  

van bouwvuil en puinresten.

Oplevering
Wanneer de opleveringsdatum van uw woning bekend is, 

nodigen wij u uit voor de voorschouw en de “oplevering en 

sleuteloverhandiging”. Deze uitnodiging ontvangt u circa twee 

weken voor de opleveringsdatum, zodat u in de gelegenheid 

wordt gesteld u (desgewenst) tijdens de opleveringsprocedure 

te laten bijstaan door een vertegenwoordiger van Vereniging 

Eigen Huis. Tijdens de oplevering worden de mogelijke 

geconstateerde onvolkomenheden schriftelijk vastgelegd. 

Wij doen ons uiterste best deze onvolkomenheden zo spoedig 

mogelijk te verhelpen. Let u met name op beschadigingen 

van sanitair, binnendeuren, beglazing en dergelijke. 

Garantieclaims na oplevering zijn met betrekking tot de 

bewijslast vaak zeer moeilijk te honoreren. Bij de oplevering 

ontvangt u een USB-stick, waarop u alle benodigde 

informatie over uw woning vindt, zoals installatietekeningen, 

onderhoudsvoorschriften en handleidingen.

Sleuteloverdracht
Als u aan uw financiële verplichtingen hebt voldaan en de akte 

van transport van het huis en de eventuele hypotheekakte 

zijn getekend, ontvangt u na de oplevering de sleutels van uw 

woning. Het in ontvangst nemen van de sleutels betekent voor 

ons dat de woning aan u is opgeleverd.

Onderhoudsperiode
De procedure- en garantienormtermijnen zijn omschreven 

in de Woningborg brochure ‘Een huis met zekerheid’. Na de 

”oplevering/sleuteloverhandiging” van uw woning is er een 

onderhoudsperiode van drie maanden waarin u eventuele 

nieuwe gebreken kunt melden. Dit kan alleen met gebreken 

die niet het gevolg zijn van verkeerd gebruik of het hieronder 

vermelde “werken” van materialen. Een overzicht van de 

garantietermijnen en uitsluitingen van garantie vindt u als 

bijlage A in uw Woningborg Garantie- en Waarborgregeling.

Na deze onderhoudsperiode van drie maanden gaat de 

garantietermijn in volgens Woningborg.

Een nieuwe woning heeft in de eerste periode van bewoning 

een hoge vochtigheidsgraad. Daarom raden wij u aan in deze 

periode goed te ventileren en niet te hard te stoken. Ondanks 

dat blijft het mogelijk dat er krimpscheurtjes ontstaan. 

Bij het spuitwerk kunnen er in de hoeken haarscheurtjes 

ontstaan, deuren kunnen gaan klemmen omdat hout moet 

“wennen” aan een andere temperatuur en vochtigheidsgraad. 

Deze kleine zaken kunnen amper worden voorkomen. 

Na deze onderhoudsperiode van drie maanden gaat de 

garantietermijn in volgens Woningborg. Het is raadzaam in de 

beginperiode genoegen te nemen met zgn. “bouwbehang”.

Bij de keuze van uw vloerafwerking adviseren wij om advies 

in te winnen over de verwerkingsvoorschriften bij een erkend 

bedrijf. Niet alle vloerafwerkingen kunnen (direct) op de vloer 

worden aangebracht, bijvoorbeeld in verband met hechting, 

vereiste vlakheid van de vloer of bouwvocht dat nog in de vloer 

of woning aanwezig is. In verband met de vloerverwarming 

mag de warmteweerstand van de vloerafwerking maximaal 

Rc=0,09 W/m2K bedragen.

Tegelvloeren, pvc-vloeren, grindvloeren, natuursteenvloeren 

enz. kunnen niet zondermeer op de afwerkvloer worden 

aangebracht. Door droging en verwerking van de 

onderliggende constructievloer en van de zandcement 

afwerkvloer ontstaan krimpscheurtjes, die doorgegeven 

worden aan de vloerafwerking. Speciale voorzieningen in/op 

de afwerkvloer zijn in dit geval een vereiste.

Krimp
Door de toepassing van diverse materialen met verschillende 

eigenschappen en mede door droging kunnen er met name  

bij de aansluitnaden krimpscheuren ontstaan. Deze kunnen  

bij het onderhoud van de woning worden dichtgezet; hiervoor 

zijn speciale (flexibele) materialen in de handel.

Let u er ook op bij het (laten) leggen van plavuizen dat 

er goede lijmsoorten worden toegepast en dat de vloer-

afwerking op de juiste wijze moet worden gedilateerd,  

met name bij de vloerinsnoeringen en aansluitingen 

met wanden. Ten aanzien van de toepassing van harde 

vloerbedekking geldt dat deze geluidstechnisch specifieke 

voorzieningen vergen.

Verzekering
Tijdens de bouw zijn alle woningen door ons verzekerd tegen 

risico’s van brand- en stormschade tot de dag van oplevering. 

U dient uw woning vanaf deze datum te verzekeren tegen 

brand- en stormschade.

Controleer voor de opleveringsdatum nog even uw eigen 

opstal- en inboedel verzekering.

Onderhoudsdisclaimer gebruiksfase
Onderhoud aan uw woning is voor eigen rekening en risico. 

Vraag advies en neem veiligheidsadviezen en - regels in acht.

 

WONINGBORG GARANTIE- EN 
WAARBORGREGELING

Wat houdt de woningborg garantie-  
en waarborgregeling in?
Het certificaat wordt uitgegeven door Woningborg N.V.  

onder de naam Woningborg-certificaat. De Woningborg 

Garantie- en waarborgregeling beschermt kopers van 

nieuwbouwwoningen tegen de risico’s van een eventueel 

faillissement van de bouwonderneming tijdens de bouw  

en bouwkundige gebreken na oplevering.

Woningborg: geeft u meer zekerheid
Voordat een bouwonderneming zich kan inschrijven bij 

Woningborg, toetst Woningborg de bouwonderneming 

op financieel gebied, technische vakbekwaamheid en 

deskundigheid. Bij ieder bouwplan worden de tekeningen 

en technische omschrijving getoetst aan het Bouwbesluit. 

Ook wordt de concept koop-/ aannemingsovereenkomst 

beoordeeld op een goede balans in de rechtsverhouding 

tussen koper en bouwonderneming.

Wat betekent de woningborg garantie-  
en waarborgregeling voor u?
Als u een huis met Woningborg-garantie koopt,  

betekent dit voor u o.a. het volgende:

	 gaat uw bouwonderneming tijdens de bouw failliet, dan 

zorgt Woningborg voor afbouw van uw woning. Is afbouw 

om wat voor reden dan ook onmogelijk, dan verstrekt 

Woningborg u een financiële schadeloosstelling.

	 de bouwonderneming garandeert de kwaliteit van 

de woning tot 6 jaar en 3 maanden na oplevering. Bij 

bepaalde ernstige gebreken zelfs tot 10 jaar en 3 maanden. 

Woningborg waarborgt de garantieverplichting	

van de bouwonderneming, anders gezegd als de 

bouwonderneming niet meer kan of wil herstellen dan 

draagt Woningborg hier zorg voor.

	 bouwondernemingen, die bij Woningborg zijn 

ingeschreven, zijn verplicht om een model (koop-/)

aannemingsovereenkomst met bijbehorende algemene 

voorwaarden en toelichting te gebruiken. Het modelcontract 

vormt de contractuele basis voor de rechtsverhouding 

tussen u als koper en de bouwonderneming. In dit 

modelcontract zijn de rechten en plichten van de koper en 

de bouwonderneming evenwichtig vastgelegd. 

	 wanneer er na oplevering van de woning geschillen  

tussen de koper en de bouwonderneming ontstaan  

over de kwaliteit van de woning dan kan Woningborg  

hierin bemiddelen.

Let op: het Woningborg-certificaat moet u in uw bezit hebben 

voordat u naar de notaris gaat voor de eigendomsoverdracht!

Wat valt niet onder de woningborg- garantie?
Onderdelen die niet door of via de bouwonderneming worden 

uitgevoerd (zoals bijvoorbeeld minderwerk), vallen niet onder 

de Woningborg Garantie- en waarborgregeling. Daarnaast 

worden in uw (koop-/)aannemingsovereenkomst en in de 

Woningborg Garantie- en waarborgregeling een aantal 

aspecten genoemd die van de garantie zijn uitgesloten.

Voorrang woningborg-bepalingen
Ongeacht wat in de technische omschrijving is bepaald, 

gelden onverkort de door Woningborg gehanteerde 

en voorgeschreven regelingen, reglementen en 

standaardvoorwaarden. In het geval enige bepaling in de 

technische omschrijving daarmee onverenigbaar mocht zijn 

c.q. nadeliger mocht zijn voor de verkrijgers, prevaleren steeds 

de bovengenoemde bepalingen van Woningborg.

Tot slot
Indien u besluit een woning van ons te kopen, dan kunt u er 

van overtuigd zijn, dat wij alles in het werk zullen stellen om 

het vertrouwen dat u ons geeft, waar te maken.

Assen, april 2021

WONINGBORG GARANTIE- EN
WAARBORGREGELING
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Afwerkstaat
Vrijstaande woning

Ruimte Vloerafwerking Wandafwerking Plafondafwerking Bijzonderheden

Hal Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar
- 1 Enkele wandcontactdoos
- 1 Serieschakelaar (lichtpunt entree en 

buitenlichtpunt)
- 1 Wisselschakelaar (lichtpunt 

overloop)

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit
- 1 Lichtpunt
- 1 Rookmelder met 

een 230v voeding 
en gekoppeld

- 1 Elektrische belinstallatie met een 
drukker (draadloos) bij de voordeur 
en de bel in de meterkast

- 1 Buitenlichtpunt bij de voordeur

Trapopgang 
naar de 1e 
verdieping

N.v.t. Behangklaar N.v.t. - Grenenhouten dichte trap, wit 
gegrond

- Blank gelakte hardhouten leuningen 
rond 38 mm.

- Aluminium leuninghouders

Toilet Verlijmde tegelvloer 
op een ca. 60 mm 
cementdekvloer

Tegelwerk tot 1200 mm + vloer, boven 
het tegelwerk spac-/spuitwerk, kleur 
wit. 
- 1 Enkelpolige schakelaar

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 1 Afzuigventiel WTW

Meterkast N.v.t. N.v.t. 
- 1 Dubbele wandcontactdoos

N.v.t. - Complete meterkastinrichting

Keuken / 
eetkamer

Ca. 60 mm 
cementdekvloer

T.p.v. De opstelruimte voor het 
keukenblok en het kooktoestel is 
de wand onbehandeld. De overige 
wanden zijn behangklaar.
- 1 Enkelpolige schakelaar (lichtpunt 

keuken)
- 2 Dubbele wandcontactdozen (boven 

werkblad t.b.v. algemeen gebruik)
- 1 Dubbele wandcontactdoos (t.b.v. 

algemeen gebruik)
- 1 Enkele wandcontactdoos t.b.v. 

wasemkap
- 1 Perilex wandcontactdoos t.b.v. 

elektrisch koken, 2 x 230 volt 1-fase  
op aparte fornuisgroep

- 1 Loze buisleiding (elektr. boiler)  
tot in meterkast, met controledraad

- 1 Enkele wandcontactdoos t.b.v. 
koelkast

- 1 Enkele wandcontactdoos t.b.v.  
een vaatwasser

- 1 Enkele wandcontactdoos t.b.v.  
een combimagnetron

- Bediening ventilatiesysteem
- Thermostaat t.b.v. ruimtetemperatuur 

woonkamer/keuken
- 1 Enkelpolige schakelaar  

t.b.v. buitenlichtpunt

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 2 Afzuigventielen WTW
- 1 Koudwateraansluiting (opbouw) 

beëindigd met hoekstopkraan
- 1 Warmwateraansluiting (opbouw) 

beëindigd met hoekstopkraan
- 1 Buitenlichtpunt op de achtergevel

Woonkamer Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar
- 1 Enkelpolige schakelaar (lichtpunt 

woonkamer)
- 5 Dubbele wandcontactdozen
- 2 Bedrade buisleidingen tot in 

meterkast afgemonteerd met  
Coax en UTP in 1 doos

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 3 Inblaasventielen WTW

Technische 
ruimte (onder 
trap begane 
grond)

Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar
- 1 Enkelpolige schakelaar
- 1 Wandlichtpunt
- 1 Enkele wandcontactdoos  

(algemeen gebruik)
- 1 Voedingspunt t.b.v. warmtepomp 

(aparte groep)
- 1 Enkele wandcontactdoos t.b.v. 

verdeler vloerverwarming

N.v.t. - Onderzijde trap wit gegrond
- 1 Verdeler t.b.v. de vloerverwarming 

(zonder omkasting)
- Opstelplaats binnendeel 

warmtepomp incl. vulkraan en 
condenswaterafvoer

- (Buitendeel warmtepomp tegen 
buitengevel met voedingskabel vanuit 
de meterkast op aparte groep)

- (Het binnendeel van de warmtepomp 
wordt middels een "stuurkabel" 
verbonden met het buitendeel)

- (T.b.v. de warmtepomp wordt, 
oriëntatieafhankelijk, een 
buitentemperatuuropnemer aan de 
gevel geplaatst)

Ruimte Vloerafwerking Wandafwerking Plafondafwerking Bijzonderheden

Overloop Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar
- 1 Enkele wandcontactdoos
- 1 Wisselschakelaar (lichtpunt 

overloop)
- 1 Wisselschakelaar (lichtpunt zolder)
- 1 Enkele wandcontactdoos tbv 

verdeler vloerverwarming,

Spac-/ spuitwerk, 
Kleur wit
- 1 Lichtpunt
- 1 Rookmelder met 

een 230v voeding 
en gekoppeld

- 1 Verdeler t.b.v. de vloerverwarming 
(met omkasting)

Trapopgang 
naar de 2e 
verdieping

N.v.t. Behangklaar N.v.t. - Grenenhouten open trap, wit gegrond
- Blank gelakte hardhouten leuningen 

rond 38 mm.
- Aluminium leuninghouders
- Langs open zijde trapgat; wit 

gegronde houten traphekken

Badkamer Verlijmde tegelvloer 
op een ca. 80 mm 
cementdekvloer. 
T.p.v. de douchehoek 
verlaagd gedeelte ca. 
850x850 mm.

Tegelwerk tot plafond
- 1 Serieschakelaar (plafond-  

en wandlichtpunt badkamer)
- 1 Thermostaat t.b.v. zoneregeling
- 1 Wandlichtpunt (achter spiegel)
- 1 Centraal aardingspunt
- 1 Enkele wandcontactdoos  

t.b.v. elektrische radiator
- 1 Enkele wandcontactdoos  

nabij wastafel
- 2e bediening WTW

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 1 Afzuigventiel WTW 
- 1 Elektrische design-radiator

Slaapkamer 1 Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar
- 2 Dubbele wandcontactdozen
- 1 Thermostaat t.b.v. Zoneregeling
- 1 Enkelpolige schakelaar
- 2 Bedraadde buisleidingen op 300mm 

+ vloer tot in meterkast afgemonteerd 
met coax en utp in 1 doos

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 1 Inblaasventiel WTW

Slaapkamer 2 Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar
- 2 Dubbele wandcontactdozen
- 1 Thermostaat t.b.v. zoneregeling
- 1 Enkelpolige schakelaar
- 1 Buisleiding op 300 mm + vloer tot  

in meterkast, met controledraad

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 1 Inblaasventiel WTW

Slaapkamer 3 Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar 
- 2 Dubbele wandcontactdozen 
- 1 Thermostaat t.b.v. zoneregeling 
- 1 Enkelpolige schakelaar

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 1 Inblaasventiel WTW

Zolder Ca. 60 mm 
cementdekvloer 
m.u.v. de ruimte 
achter de (dragende) 
knieschotten

Topgevels onbehandeld en de
(dragende) knieschotten onbeplaat
- 1 Enkele wandcontactdoos
- 1 Wisselschakelaar (lichtpunt zolder) 

opbouw op trapspil
- 1 Rookmelder met een 230v voeding 

en gekoppeld (gemonteerd op een 
rookmelderpendel)

- 1 Wandlichtpunt
- 1 Enkele wandcontactdoos (WTW-unit)
- 1 Bedrade buisleidingen met doos op 

aparte groep (omvormer PV-systeem)
- 1 Enkele wandcontactdoos 

(wasmachine) op aparte groep 
(opbouw op dicht traphek)

- 1 Enkele wandcontact doos op een 
aparte groep voor een wasdroger

Hellend dak 
onbehandeld (bruin/
groen) en afgewerkt 
met een spano plint 
11x68 mm (groen)

- Op het dak worden PV-panelen 
geplaatst

- Opstelplaats wasmachine incl. kraan 
en afvoer

- Opstelplaats wasdroger (excl. afvoer)
- Opstelplaats WTW-unit
- 1 Afzuigventiel WTW

Ongeïsoleerde 
stenen berging

Prefab betonvloer Metselwerk 
- 1 enkelpolige schakelaar 
- 1 dubbele wandcontactdoos

Platdak, balklaag in 
zicht 
- 1 lichtpunt
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Afwerkstaat
Twee-onder-een-kapwoningen

Ruimte Vloerafwerking Wandafwerking Plafondafwerking Bijzonderheden

Hal Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar
-  1 Enkele wandcontactdoos
-  1 Serieschakelaar (lichtpunt entree 

en buitenlichtpunt)
-  1 Wisselschakelaar (lichtpunt 

overloop)
-  1 Enkele wandcontactdoos t.b.v. 

verdeler vloerverwarming

Spac-/ spuitwerk, 
Kleur wit
- 1 Lichtpunt
- 1 Rookmelder met 

een 230v voeding 
en gekoppeld

- 1 Elektrische belinstallatie met een 
drukker (draadloos) bij de voordeur 
en de bel in de meterkast

- 1 Buitenlichtpunt bij de voordeur
- 1 Vloerverdeler incl. omtimmering

Trapopgang 
naar de 1e 
verdieping

N.v.t. Behangklaar N.v.t. - Grenenhouten dichte trap, wit 
gegrond

- Blank gelakte hardhouten leuningen 
rond 38 mm.

- Aluminium leuninghouders

Toilet Verlijmde tegelvloer 
op een ca. 60 mm 
cementdekvloer 
tegelwerk tot 1200 
mm + vloer, boven 
het tegelwerk 

Spac-/spuitwerk, kleur wit.
- 1 Enkelpolige schakelaar

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 1 Afzuigventiel WTW

Meterkast N.v.t. N.v.t. 
- 1 Dubbele wandcontactdoos

N.v.t. - Complete meterkastinrichting

Keuken Ca. 60 mm 
cementdekvloer

T.p.v. de opstelruimte voor het
keukenblok en het kooktoestel is
de wand onbehandeld. De overige
wanden zijn behangklaar.
-  1 Serieschakelaar (lichtpunt keuken 

en lichtpunt achtergevel)
-  2 Dubbele wandcontactdozen (boven 

werkblad t.b.v. algemeen gebruik)
-  1 Dubbele wandcontactdoos  

(t.b.v. algemeen gebruik)
-  1 Enkele wandcontactdoos  

t.b.v. wasemkap
-  1 Perilex wandcontactdoos  

t.b.v. elektrisch koken, 2 x 230 volt 
1-fase op aparte fornuisgroep

-  1 Loze buisleiding (elektr. boiler) tot  
in meterkast, met controledraad

-  1 Enkele wandcontactdoos t.b.v.. 
koelkast

-  1 Enkele wandcontactdoos t.b.v.  
een vaatwasser

-  1 Enkele wandcontactdoos t.b.v.  
een combimagnetron

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 2 Afzuigventielen WTW
- 1 Koudwateraansluiting (opbouw) 

beëindigd met hoekstopkraan
- 1 Warmwateraansluiting (opbouw) 

beëindigd met hoekstopkraan
- Lichtpunt op achtergevel

Woonkamer / 
eetkamer

Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar
- 3 Dubbele wandcontactdozen
- 2 Enkelpolige schakelaars
- 2 Bedrade buisleidingen op 300 mm + 

vloer tot in meterkast afgemonteerd 
met Coax en UTP in 1 doos

- Bediening ventilatiesysteem
- Thermostaat t.b.v. ruimtetemperatuur 

woonkamer/keuken

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 2 lichtpunten

- 3 Inblaasventielen WTW

Ruimte Vloerafwerking Wandafwerking Plafondafwerking Bijzonderheden

Badkamer Verlijmde tegelvloer 
op een ca. 80 mm 
cementdekvloer. 
T.p.v. de douchehoek 
verlaagd gedeelte ca. 
850x850 mm.

Tegelwerk tot plafond
Boven het tegelwerk spac-/ spuitwerk, 
kleur wit
- 1 Serieschakelaar (plafond- en 

wandlichtpunt badkamer)
- 1 Thermostaat t.b.v. zoneregeling
- 1 Wandlichtpunt (achter spiegel)
- 1 Centraal aardingspunt
- 1 Enkele wandcontactdoos  

t.b.v. elektrische radiator
- 1 Enkele wandcontactdoos  

t.b.v. algemeen gebruik
- 1 Enkele wandcontactdoos  

op aparte groep t.b.v. wasmachine
- 1 Enkele wandcontactdoos  

op aparte groep t.b.v. wasdroger
- 2e bediening WTW

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit 
- 1 lichtpunt

- 1 Afzuigventiel WTW
- 1 Elektrische design-radiator
- Opstelplaats wasmachine  

incl. kraan en afvoer
- Opstelplaats wasdroger (excl. afvoer)

Slaapkamer Ca. 60 mm 
cementdekvloer

Behangklaar
- 3 Dubbele wandcontactdozen
- 1 Thermostaat t.b.v. zoneregeling
- 1 Enkelpolige schakelaar
- 2 Bedraadde buisleidingen op 

300 mm + vloer tot in meterkast 
afgemonteerd met Coax en  
UTP in 1 doos

Spac-/ spuitwerk, 
kleur wit
- 1 Lichtpunt

- 1 Inblaasventiel WTW

Zolder Ca. 60 mm 
cementdekvloer 
m.u.v. de ruimte 
achter de (dragende) 
knieschotten

Topgevels onbehandeld, (dragende)
knieschotten beplaat 
- 1 Enkele wandcontactdoos
- 1 Wisselschakelaar (zolderlichtpunt)
- 1 Wandlichtpunt
- 1 Aansluitpunt t.b.v. binnenunit 

warmtepomp
- 1 Aansluitpunt t.b.v. WTW-unit
- 1 Aansluitpunt op aparte groep  

t.b.v. omvormer zonnepanelen

Hellend dak 
behandeld (wit) en 
afgewerkt met een 
spano plint 11x68 mm 
(wit)

- Op het dak worden PV-panelen 
geplaatst

- Opstelplaats binnendeel 
warmtepomp incl. vulkraan en 
condenswaterafvoer

- (Buitendeel warmtepomp tegen 
buitenberging met voedingskabel 
vanuit de meterkast op aparte groep)

- (Het binnendeel van de warmtepomp 
wordt middels een "stuurkabel" 
verbonden met het buitendeel)

- (t.b.v. de warmtepomp wordt, 
oriëntatieafhankelijk, een 
buitentemperatuuropnemer aan  
de gevel geplaatst)

- Opstelplaats WTW-unit
- 1 Afzuigventiel WTW

Buitenberging Prefab betonvloer Verduurzaamd houten (vuren delen) 
onbehandeld
- 1 Binnenlichtpunt met bull-eye
- 1 Enkelpolige schakelaar
- 1 Dubbele wandcontactdoos

Platdak, balklaag 
In zicht



38 39

Kleurmateriaalstaat
Vrijstaande woning

Onderdeel Materiaal / omschrijving Kleur
Woning (buitenzijde)

1e gevelsteen (basissteen) Rodruza WF HV Oranje Bont Gesinterd, 
halfsteens verband

Oranje bont gesinterd

Voeg 1e gevelsteen Doorgestreken voeg (5 mm diep) Megamix 3033

2e gevelsteen (trasraam en accentsteen) Rodruza WF HV Henna Bont Gesinterd, 
halfsteens verband, accentsteen 10mm 
terugliggend

Henna bont gesinterd

Voeg 2e gevelsteen Doorgestreken voeg (5 mm diep) Megamix 3033

Buitenkozijnen in metselwerk 
(binnen- en buitenzijde)

Hout Zuiver wit (RAL 9010)

Ramen in buitenkozijnen in metselwerk 
(binnen- en buitenzijde)

Hout Grijs (RAL 7036)

Buitenkozijnen in pannengevels 
(binnen- en buitenzijde)

Hout Ombergrijs (RAL 7022)

Ramen in buitenkozijnen in pannengevels 
(binnen- en buitenzijde)

Hout Ombergrijs (RAL 7022)

Entreedeur (binnen- en buitenzijde) Hout, type WK3001 met briefsleuf Grijs (RAL 7036)

Tuindeur (binnen- en buitenzijde) Hout, type WK-042 Grijs (RAL 7036)

Bloemkozijnen/kader Aluminium Zuiver wit (RAL 9010)

Ramen in bloemkozijnen Hout Zuiver wit (RAL 9010)

Beglazing Beglazing HR++ Blank glas

Raamdorpels beton Beton Naturel (betonlook)

Lateien, zichtbaar Stalen latei Thermisch verzinkt (grijs)

Dakbedekking Nibra vlakke dakpan G-10 nieuw Zwart engobe

Muurafdekker Aluminium Grijs (RAL 7036)

Doorvoeren Combi dakdoorvoer t.b.v. hellend dak 
(t.b.v. luchtafvoer) Ubbink Kompakt 2.0 WTW-
Riool 160, Geelen Cox Dry (t.b.v. luchttoevoer)

Grijs/zwart

Goten/ gootbeugels Aluminium zelfdragende goot, 
vasco type SG400

Grijs (RAL 7036)

Hwa Aluminium Grijs (RAL 7036)

Kader om kozijnen in pannendak Aluminium Grijs (RAL 7036)

Pv-panelen Fotovoltaïsche panelen uitvoeringswijze: 
Opdak

Zwart

Woning (binnenzijde)

Binnenkozijnen Binnenkozijn muuromvattend Wit

Deuren Opdekdeur Alpinewit

Trap Grenen Wit

Onderdorpels Hardsteen Antraciet

Vensterbanken (m.u.v. badkamer) Marmercomposiet Wit met beige spikkel

Kap 2e verdieping Spaanplaat Naturel (bruin/groen)

Schakelmateriaal (wandcontactdozen 
en schakelaars)

Kunststof Wit

Horizontale plafonds Spackspuitwerk Wit

Stenen berging

1e gevelsteen (basissteen) Rodruza WF HV Oranje Bont gesinterd, 
halfsteens verband

Oranje bont gesinterd

Voeg 1e gevelsteen Doorgestreken voeg (5 mm diep) Megamix 3033

2e gevelsteen (trasraam) Rodruza WF HV Henna Bont gesinterd, 
halfsteens verband

Henna bont gesinterd

Voeg 2e gevelsteen Doorgestreken voeg (5 mm diep) Megamix 3033

Buitenkozijnen (binnen- en buitenzijde) Hout Zuiver wit (RAL 9010)

Deur (binnen- en buitenzijde) WK-046 Grijs (RAL 7036)

Kanteldeur novoferm model rees verticaal 
geprofileerd

Staal Grijs (RAL 7036)

Dakbedekking Bitumen Zwart

Plastisol dakrand Staal Merlin grey (18-B-25)

Kleurmateriaalstaat
Twee-onder-een-kapwoningen

Onderdeel Materiaal / omschrijving Kleur
Woning (buitenzijde)

1e gevelsteen (basissteen) Rodruza WF HV Oranje Bont Gesinterd, 
halfsteens verband

Oranje Bont Gesinterd

Voeg 1e gevelsteen Doorgestreken voeg (5 mm diep) Megamix 3033

2e gevelsteen (trasraam en accentsteen) Rodruza WF HV Henna Bont Gesinterd, 
halfsteens verband, accentsteen 10mm 
terugliggend

Henna Bont Gesinterd

Voeg 2e gevelsteen Doorgestreken voeg (5 mm diep) Megamix 3033

Buitenkozijnen in metselwerk 
(binnen- en buitenzijde)

Hout Zuiver wit (RAL 9010)

Ramen in buitenkozijnen in metselwerk 
(binnen- en buitenzijde)

Hout Grijs (RAL 7036)

Entreedeur (binnen- en buitenzijde) Hout, type WK3001 met briefsleuf Grijs (RAL 7036)

Tuindeur (binnen- en buitenzijde) Hout, type WK-042 Grijs (RAL 7036)

Bloemkozijnen/kader Aluminium Zuiver wit (RAL 9010)

Ramen in bloemkozijnen Hout Zuiver wit (RAL 9010)

Beglazing Beglazing HR++ Blank glas

Raamdorpels Beton Beton Naturel (betonlook)

Lateien, zichtbaar Stalen latei Thermisch verzinkt (grijs)

Dakbedekking Nibra vlakke dakpan G-10 Nieuw Zwart Engobe

Muurafdekker Aluminium Grijs (RAL 7036)

Doorvoeren Combi dakdoorvoer t.b.v. hellend dak 
(t.b.v. luchtafvoer) Ubbink Kompakt 2.0 WTW-
Riool 160, Geelen Cox Dry (t.b.v. luchttoevoer)

Grijs/zwart

Goten/ gootbeugels Aluminium zelfdragende goot, 
Vasco type SG400

Grijs (RAL 7036)

HWA Aluminium Grijs (RAL 7036)

PV-panelen Fotovoltaïsche panelen uitvoeringswijze: 
Opdak

Zwart

Woning (binnenzijde)

Binnenkozijnen Binnenkozijn muuromvattend Wit

Deuren Opdekdeur Alpinewit

Trap Grenen Wit

Onderdorpels Hardsteen Antraciet

Vensterbanken (m.u.v. badkamer) Marmercomposiet Wit met beige spikkel

Kap 1e verdieping, inclusief beplate 
knieschotten

Spaanplaat Wit gegrond

Schakelmateriaal (wandcontactdozen 
en schakelaars)

Kunststof Wit

Horizontale plafonds Spackspuitwerk Wit

Buitenberging

Wanden Geïmpregneerd vuren rabatdelen Naturel

Dak Plat dak met Bitumen Zwart

Plastisol dakrand Staal Merlin grey (18-B-25)

HWA PVC Grijs

Fundering/vloer Prefab beton Naturel

Deur Meranti, dik 38mm, afgelakt. 
Enkelvoudig draadglas (6mm). 
Deur bevat een, gelijksluitend aan de woning, 
cilinderslot.

Zuiver wit (RAL 9010)
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Sanitairlijst
Vrijstaande woning

Begane grond

Onderdeel Materiaal / omschrijving

Toiletcombinatie

Closet Villeroy & Boch O Novo; wandcloset diepspoel directflush; wit (artnr.:5660HR01)

Reservoir met stopkraan Geberit Dou-fix inbouwreservoir; wit (artnr.:111308005)

Bedieningsplaat Geberit Sigma 01 frontbediening; wit (artnr.:115770115)

Closetzitting met deksel Inbegrepen

Fonteincombinatie

Handwastafel Villeroy & Boch O Novo fontein 36 x 27,5 cm; (artnr.: 53603601)

Fonteinkraan Grohe Costa S fonteinkraan laag Chroom (artnr.: 20405001)

Sifon met afvoer Viega Project universele plugbekersifon met muurbuis chroom (artnr.: 100674)

Eerste verdieping

Onderdeel Materiaal / omschrijving

Wastafelcombinatie

Wastafel Villeroy & Boch Memento wastafel 100 x 47 cm, 2x kraangat met overloop c+ wit 
(artnr.: 5133A4R1) 
De Beer Schallfix wastafelbevestigingsset met plug M10x110mm (artnr.: 215109001)

Wastafelmengkraan HansGrohe Metris coolstart wastafelkraan 110 met waste chroom (artnr.: 31121000)

Sifon met afvoer Erkalinea Flowline design bekersifon 1.1/4' voor wastafel chroom 
De Beer rubber manchet pvc / metaal 40x32mm zwart (artnr.: 112340001)

Spiegel Erkalinea Square spiegel rechthoekig 100 x 80 cm 
Erkalinea Orinoca spiegelbevestigingsset tot 0,8 m2, aluminium

Hoekstopkraan Grohe hoekstopkraan 1/2'x3/8' knel m/teflon ring chroom (artnr.: 22023000)

Douchecombinatie

Doucheplaats Verdiept tegelwerk 85 x 85 cm; met doucheput 15 x 15 cm

Douchemengkraan Grohe Grohtherm 1000 Cosm.M douchethermostaat 15 cm; chroom 
(artnr.:34065002)

Glijstang Grohe Tempesta New 60 cm; chroom (artnr.: 2759810E)

Toiletcombinatie

Closet Villeroy & Boch O Novo; wandcloset diepspoel directflush; wit (artnr.:5660HR01)

Reservoir met stopkraan Geberit Dou-fix inbouwreservoir; wit (artnr.:111308005)

Bedieningsplaat Geberit Sigma 01 frontbediening; wit (artnr.:115770115)

Closetzitting met deksel Inbegrepen

Badcombinatie

Ligbad Villeroy & Boch O Novo bad rechthoek 180 x 80 cm, duo wit, (artnr. 
UBA180CAS2V-01), 
Villeroy & Boch kunststof badpoten, set á 2 stuks (artnr. U99740000)

Badmengkraan en doucheset Grohe Grohtherm 1000 New badthermostaat h.o.h. 15 cm met koppeling chroom 
(artnr.: 34155003) 
Grohe Tempesta New badset ii 125 cm, 5,7 l/min, chroom (artnr.: 2779810E)

Sifon met afvoer Erkalinea Flowline verlengde badwaste met click mechanisme zwart

Sanitairlijst
Twee-onder-een-kapwoningen

Begane grond

Onderdeel Materiaal / omschrijving

Toiletcombinatie

Closet Villeroy & Boch O Novo; wandcloset diepspoel directflush; wit (artnr.:5660HR01)

Reservoir met stopkraan Geberit Dou-fix inbouwreservoir; wit (artnr.:111308005)

Bedieningsplaat Geberit Sigma 01 frontbediening; wit (artnr.:115770115)

Closetzitting met deksel Inbegrepen

Fonteincombinatie

Handwastafel Villeroy & Boch O Novo fontein 36 x 27,5 cm; (artnr.: 53603601)

Fonteinkraan Grohe Costa S fonteinkraan laag Chroom (artnr.: 20405001)

Sifon met afvoer Viega Project universele plugbekersifon met muurbuis chroom (artnr.: 100674)

Wastafelcombinatie

Wastafel Villeroy & Boch O Novo; wastafel 60 x 49 cm met overloop; artnr.: 51606001)

Wastafelmengkraan Grohe Eurosmart s-size wastafelkraan met waste, chroom (artnr.: 32926002)

Sifon met afvoer Universele plugbekersifon met muurbuis; roset chroom (artnr.: 366681)

Spiegel Swallow Round spiegel 60cm (artnr.: SG019)

Planchet Vileroy & Boch O Novo; Omnia Classic planchet 60 x 17 cm; wit (artnr.: 78186001)

Douchecombinatie

Doucheplaats Verdiept tegelwerk 85 x 85 cm; met doucheput 15 x 15 cm

Douchemengkraan Grohe Grohtherm 1000 Cosm.M douchethermostaat 15 cm; chroom 
(artnr.:34065002)

Glijstang Grohe Tempesta New 60 cm; chroom (artnr.: 2759810E)

Toiletcombinatie

Closet Villeroy & Boch O Novo; wandcloset diepspoel directflush; wit (artnr.:5660HR01)

Reservoir met stopkraan Geberit Dou-fix inbouwreservoir; wit (artnr.:111308005)

Bedieningsplaat Geberit Sigma 01 frontbediening; wit (artnr.:115770115)

Closetzitting met deksel Inbegrepen
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Disclaimer
Deze brochure is met grote zorg samengesteld. Uitdrukkelijk voorbehouden worden echter 

eventuele wijzigingen. Genoemde maten zijn bij benadering. De weergegeven perspectie-

afbeeldingen en plattegronden zijn uitsluitend bedoeld om een globale impressie van het 

project te geven. Hieraan kunnen derhalve geen rechten worden ontleend. Hetzelfde geldt 

voor de situatietekening en de inrichting van de openbare ruimte.

IN EEN GEZELLIGE BUURT

Hier is het 
heerlijk 
thuiskomen

DE OOSTERGAST
B I J Z O N D E R  W O N E N  B E R E I K B A A R
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www.deoostergast-zuidhorn.nl

Nieuwbouw Groningen

Lamsoor 10

9738 AL Groningen

T: 050-547 22 22

info@lamberinknieuwbouwgroningen.nl

www.nieuwbouwgroningen.nl 

Verkoop en inlichtingen:

In samenwerking met:

www.plegt-vos.nl

Initiatief en ontwikkeling:


